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PREFAZIONE 
 

 
 

La presente norma è stata elaborata dalla Società Svizzera degli Ingegneri e degli Architetti con la 
partecipazione di: 
- della Società Svizzera degli Impresari Costruttori 
- dell'Unione Svizzera delle Arti e dei Mestieri 
- della Centrale Svizzera per le Costruzioni in Acciaio 
- dell'Unione dei Professionisti Svizzeri della Strada 
- delle committenze pubbliche, in particolare della la Conferenza svizzera dei Direttori dei Dipartimenti 

delle 
Costruzioni Pubbliche. 

 

Essa è stata rielaborata tra il 2006 e il 2008 dalla Società Svizzera degli Ingegneri e degli Architetti con la 
partecipazione: 
- della Società Svizzera degli Impresari Costruttori 
- dell'Unione Svizzera delle Arti e dei Mestieri USAM 
- della Centrale Svizzera per le Costruzioni in Acciaio SZS 
- dell'Associazione Svizzera dei professionisti della strada e dei trasporti VSS 
- della Camera ticinese dell'Economia Fondiaria CATEF 
- delle FFS 
- del Coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili della Confederazione KBOB 
- della Conferenza svizzera dei direttori delle pubbliche costruzioni, della pianificazione del 

territorio e dell’ambiente DCPA 
- del Consorzio dei committenti privati professionali CCP 
- dell'Associazione Svizzera delle Imprese Generali (ASIG) 
 

 
Modifiche redazionali (nella versione in 
lingua italiana). 

 
 

È stata aggiunta solamente la lista dei 
partecipanti alla rielaborazione. 

 

Contenuto e scopo della norma 
La norma comprende i regolamenti che concernono la stipulazione, il contenuto e Io svolgimento di 
contratti per lavori di costruzione. Essa chiarisce i concetti in uso nei contratti, offre una visione delle 
questioni giuridiche e mostra, basata su esperienze pratiche, come esse possano venir risolte 

 
Modifica redazionale secondo la 
modifica del titolo del cap. 1 5. 
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nell'opportuna considerazione dei reciproci interessi. 
Nella misura in cui la norma definisce diritti e doveri delle parti contraenti, essa diventa giuridicamente 
vincolante in quanto le parti la menzionano quale elemento del loro contratto. Regolamenti che già hanno 
validità di legge sono segnalati nella norma mediante riferimenti alle disposizioni legali applicabili. 
La norma deve facilitare la stipulazione e la stesura dei contratti. Essa deve inoltre favorire nella misura del 
possibile l'adozione di disposizioni contrattuali uniformi nel settore della costruzione. Pertanto essa 
contribuisce a promuovere l'economia nella costruzione. 
La norma è applicabile a tutti i lavori di costruzione. Le disposizioni tecniche per l'esecuzione delle opere 
sono fissate dalle norme delle associazioni professionali. 
 

Linee direttrici della rielaborazione 
"L'equilibrio dell'attuale norma SIA 118 non deve essere intaccato e la pari considerazione degli interessi dei 
committenti e degli imprenditori dev'essere mantenuta. La Commissione SIA 118 non prevede quindi una 
revisione totale della norma SIA 118, ma una rielaborazione appropriata e leggera che non abbia a violare la 
struttura e il contenuto sperimentati della norma.".* 
 
*Decisione della Commissione centrale delle norme e dei regolamenti (ZNO) del 17 novembre 2005 (A05 - 
170) e 20 ottobre 2004 (P04 – 287). 
 

 

 
 

1 IL CONTRATTO DI APPALTO IN GENERALE 

1 1 PRINCIPI FONDAMENTALI 

1 11 Opera 
Art. 1 
 

 

1 Colui che esegue un lavoro di costruzione realizza un'opera ai sensi dell'art. 363 del Codice 
delle Obbligazioni (CO); quest'opera può essere una costruzione completa (opera di edilizia 
o di genio civile) oppure solo parte di una costruzione (per es. lavori di muratura, di 
gessatura, impianti sanitari). 
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2 Un'opera è pure il risultato di un lavoro di riattazione, di trasformazione o di demolizione. 
 

 

1 12 Contratto di appalto 
Art. 2 

 

 

1 L'esecuzione rimunerata retribuita di un lavoro di costruzione per conto di terzi, cioè per il 
committente, è regolata da un contratto di appalto. 
Colui che dà l'incarico è il committente, colui che Io esegue è l'appaltatore (in seguito 
denominato imprenditore) ai sensi dell'art. 363 CO. 

 

La discussione relativa ai termini 
"Bauherr" e "Besteller", nel senso di 
sapere se il secondo debba sostituire il 
primo, non concerne di fatto la 
versione in lingua italiana, la quale 
prevede sempre e solo il termine di 
"Committente". 
In definitiva, anche per la versione in 
lingua tedesca è stato confermato il 
termine di "Bauherr". 
 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 

2 Al contratto si applicano le disposizioni degli art. 363-369 CO, a meno che le parti contraenti 
non convengano diversamente con l'adozione di questa norma o di altri accordi contrattuali. 

 

Modifica terminologica secondo i 
capitoli 1 3 e 1 5. 
 
Si è rinunciato a precisare cosa 
significa "accordi contrattuali", dato che 
la rispettiva precisazione si ritrova 
all'art. 3 cpv. 1. 
 

1 2 STIPULAZIONE DEL CONTRATTO DI APPALTO 
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1 21 Modalità  
Art. 3 

 
1 Il contratto di appalto può essere stipulato per iscritto, verbalmente o con altro atto conforme 

(art. 1 CO) (per es. art. 19 cpv. 3). 
 

Si è deciso di rinunciare a una 
raccomandazione generale per 
stipulare i contratti per iscritto, poiché 
nel settore della costruzione si dà 
sempre ancora molta importanza agli 
accordi verbali (talvolta documentati in 
scritti di conferma, E-mail, rapporti, 
verbali), importanza che essi 
dovrebbero mantenere anche in futuro. 
 

2 Per lavori importanti si raccomanda il seguente procedimento: il committente mette a 
concorso un lavoro (art. 4 e ss) per il quale gli imprenditori inoltrano le loro offerte (art. 15). Il 
committente esamina le offerte (art. 18); se decide di dar seguito ad un'offerta, conferma la 
sua scelta comunicando la delibera del lavoro all'imprenditore interessato (art. 19). 

 

 

3 Il committente può farsi rappresentare dalla direzione dei lavori (art. 33 e ss.). 
 

Si rinuncia a una proposta secondo la 
quale il committente che non si avvale 
di una direzione lavori specialistica è lui 
stesso responsabile della direzione dei 
lavori. 
Da un lato, perché la responsabilità 
diretta di un committente non 
rappresentato è un dato di fatto. 
D'altro lato, perché si vuole – come 
d'altronde risulta dall'attuale art. 25 cpv. 
3 – che il dovere di verifica e 
accuratezza dell'imprenditore sia 
maggiore allorquando il committente 
non disponga di conoscenze tecniche 
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sufficienti. 
Una modifica in tal senso avrebbe 
causato uno squilibrio a carico dei 
"piccoli" committenti, ciò che sarebbe 
stato contrario all'obiettivo perseguito 
dalla rielaborazione della norma SIA 
118. 
 

1 22 Appalti in generale 

1 221 Concetto, modo, procedura 

Art. 4 
 

 
La modifica formale al titolo nella 
versione in lingua tedesca non 
concerne la versione in lingua italiana. 

1 Con l'allestimento del concorso di appalto il committente invita contemporaneamente diversi 
imprenditori ad inoltrare un'offerta (art. 15) per l'esecuzione di lavori di costruzione sulla base 
di determinati documenti (art. 7). 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 Egli può rendere pubblico il concorso di appalto (con la pubblicazione). 
 

 

3 La Norma SIA 117 si occupa in particolare della procedura per l'inoltro delle offerte, mentre 
per il concorso di appalto vale il regolamento SIA 153. Qualora il committente sia un ente 
pubblico (Confederazione, Cantone, Comune o altra persona giuridica di diritto pubblico) 
valgono le disposizioni relative alla delibera dei lavori pubblici, alle quali il committente fa 
riferimento nei documenti di concorso. 

 
3 Anche quando l'invito si rivolge ad un unico imprenditore sono da applicare le disposizioni 

relative al concorso di appalto. 
 

La formulazione superata del cpv. 3, 
con riferimenti a norme SIA e 
regolamenti che sono stati sostituiti 
(regolamento 153) oppure 
semplicemente soppressi (norma SIA 
117), viene sostituita da un breve 
richiamo al diritto sulle commesse 
pubbliche. 
L'attuale cpv. 4 diventa cpv. 3. 
 
La modifica (eliminazione del contenuto 
tra parentesi) del cpv. 1 relativa alla 
versione in tedesco non concerne la 
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previste; esso segnala l'esistenza di eventuali disposizioni, concernenti l'esecuzione, 
dipendenti dall'opera stessa (art. 7 cpv.2 cifra 2). Si osservi l'art. 86 cpv.4; per posizioni 
eventuali l'art. 102. È da osservare l’art. 86 cpv.4. 

 

capitolo "Documenti per l'appalto", è al 
posto sbagliato. Un'indicazione 
concernente le modalità di gestione 
delle "posizioni eventuali" nel concorso 
di appalto è tuttavia opportuna. Essa 
viene inserita nel nuovo cpv. 4. 
 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 

3 Il capitolato indica in base a quale genere di prezzo (art. 38 e ss.) deve essere dev'essere 
calcolata la retribuzione di ogni singola prestazione dell'imprenditore. 
Esso dev'essere allestito in modo tale che l'imprenditore deve unicamente indicare i prezzi 
da lui offerti utilizzando il capitolato. 

 

Si rinuncia a un riferimento al catalogo 
delle posizioni normatizzate (CPN) del 
CRB, poiché il CPN non viene sempre 
utilizzato per l'elaborazione del 
capitolato (distinta dei prezzi o elenco 
delle prestazioni). 
 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 

4 Posizioni che possono essere eseguite solo su ordine del committente sono 
denominate "posizioni eventuali". Esse devono essere designate come tali nel 
capitolato. Le posizioni eventuali non devono essere considerate per la 
determinazione dell'importo dell'offerta. 

 

Il cpv. 4 risponde all'auspicio di 
regolamentare contrattualmente la 
gestione delle posizioni eventuali nel 
capitolato.  

1 233       lnstallazioni di cantiere, misure per vitto e alloggio 

Art. 9 

Una bozza precedente prevedeva di 
modificare il titolo "Istallazioni di 
cantiere, misure protettive" (per 
rispondere alle necessità di riferirsi alle 
misure di protezione descritte all'art. 
103). 
Il riferimento è stato però inserito, 
invece che nel titolo, nel primo 
capoverso, ciò che ha fornito un 
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risultato redazionale migliore. Nel testo, 
il termine "particolari" viene sostituito 
con quello di "separate". 
 

1  Nel capitolato sono da elencare posizioni separate riguardanti le installazioni di cantiere 
(art. 43, art. 123), le misure protettive specifiche del cantiere (art. 103) e le misure per il 
vitto e l'alloggio della manodopera (art. 109). Per le opere di edilizia sono da prevedere 
Delle posizioni particolari separate sono pure da prevedere riguardo ai concernenti i 
ponteggi per facciate e lavori di intonaco. 

 

Nel capv. 1 si fa riferimento all'art. 103 
e alle "misure protettive specifiche del 
cantiere". La nuova formulazione si 
propone di esigere la messa in appalto 
separata delle misure protettive. 

2 Per lavori di finitura di edifici, i costi delle installazioni di cantiere e degli utensili sono 
inclusi nei prezzi unitari, a meno che il capitolato non preveda posizioni separate in merito. 
Locali muniti di serratura, messi a disposizione dal committente, possono essere utilizzati 
gratuitamente dall'imprenditore senza il conteggio nei prezzi unitari dei costi di utilizzazione. 

 

L'osservazione concernente la 
cancellazione del termine 
"Baunebengewerbe" nella versione in 
tedesco non concerne la versione in 
italiano, la quale non presenta questo 
concetto. 
 
L'osservazione concernente l'eventuale 
sostituzione del termine 
"Baunebengewerbe" con 
"Ausbaugewerbe" nella versione in 
tedesco non concerne la versione in 
italiano, per le medesime ragioni di cui 
sopra. 
 
Invece del concetto proposto in una 
delle antecedenti bozze, vale a dire 
"costruzioni e impianti", viene 
impiegato il termine nuovo di "edifici". 
Si deve infatti considerare che 
"costruzioni e impianti" possono essere 
riferiti sia all'edilizia che al genio civile. 
La disposizione secondo la quale le 
installazioni di cantiere e gli utensili 
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sono da includere nell'offerta, vale 
particolarmente per il settore 
dell'edilizia. La differenziazione tra 
edilizia e genio civile avviene così in 
modo sistematicamente coerente con 
quanto esposto nell'art. 135. 
 
Si è discusso a lungo in merito alla 
menzione di posizioni separate per il 
management della qualità. Si è infine 
deciso a favore della variante minima 
che prevede di menzionare il 
management della qualità nella norma 
esclusivamente nell'art. 7 (come 
possibile parte integrante dei 
documenti contrattuali). 
 

1 234        Forniture di materiale 

Art. 10 
 

 

1  Salvo disposizione contraria (cpv. 3), le prestazioni elencate nel capitolato comprendono la 
fornitura di tutti i materiali necessari (materiali di costruzione, di esercizio e ausiliari) inclusa 
l'energia elettrica. Per lavori di finitura si osservi È da osservare l'art. 135 cpv. 3. 

 

L'osservazione concernente la 
soppressione del concetto 
"Baunebengewerbe" nella versione in 
tedesco non concerne la versione in 
italiano, poiché detto concetto non 
appare. 
L'ultima frase viene solamente adattata 
a titolo redazionale. 
 

2 Eventuali direttive del committente riguardanti prodotti o fornitori devono essere menzionati 
nel capitolato o in un altro documento di appalto. Si osservi È da osservare l'art. 136 cpv. 2 
e 4. 

La proposta di inserire al cpv. 2 che 
"disposizioni relative a fabbricanti e 
fornitori non sono ammesse nell'ambito 
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 delle commesse pubbliche", è stata 

respinta. 
 

3 Se il committente intende fornire personalmente materiali di costruzione (gratuitamente o a 
pagamento) Io deve indicare nel capitolato. Egli deve precisare nei documenti per l'appalto 
le modalità di fornitura e il prezzo al quale questi materiali saranno forniti all'imprenditore. Si 
osservi È da osservare l'art. 136 cpv. 3 e 4. 

 

 

1 235 Delibera di singole prestazioni a terzi 

Art. 11 
 

 
L'adattamento linguistico del titolo in 
lingua tedesca non tocca la versione in 
lingua italiana. 

Anche dopo la stipulazione del contratto il committente può riservarsi il diritto di fare eseguire 
da un terzo, in qualità di coimprenditore, un singolo lavoro particolare previsto nel capitolato 
(art. 30). 
Questa riserva è valida solo se figura nei documenti di appalto con l'indicazione delle relative 
prestazioni. 

La riserva di delibera di prestazioni a 
terzi va letta in relazione con l'art. 84 
cpv. 3. Per l'imprenditore è soprattutto 
importante che egli possa considerare 
detta riserva nella sua calcolazione e 
che detta riserva venga specificata nei 
documenti di appalto. 
 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 

1 236        Descrizione dell'opera 

Art. 12 
 

 

1 Per contratti a prezzo complessivo è necessaria una descrizione dell'opera (art. 42 cpv. 2). 
È costituita di un elenco completo, dettagliato e chiaro delle prestazioni dell'imprenditore. 

 

Le proposte di menzionare 
specificatamente il management della 
qualità e la sicurezza del lavoro nell'art. 
12 sono state respinte. Il management 
della qualità viene tuttavia inserito 
nell'art. 7. 
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2 L'art. 10 si applica per analogia. 
 

 

1 237       Fondi, diritti, obblighi 

Art. 13 
 

 

1 I documenti per l'appalto devono indicare con precisione i fondi e i diritti che il committente 
mette a disposizione gratuitamente in conformità all'art. 116. 

 

 

2 Obblighi che all'acquisizione dei fondi e dei diritti il committente ha assunto o gli sono stati 
imposti dall'autorità devono figurare testualmente nei documenti per l'appalto ed essere 
rispettati durante l'esecuzione dei lavori (art. 120). 

 

 

1 238 Allacciamenti e scarichi 

Art. 14 
 

 

I documenti per l'appalto (art. 7) contengono le indicazioni su allacciamenti e scarichi di 
cantiere conformemente agli art. 129 e 133. 

 

 

1 24 Offerta dell'imprenditore 

1 241 In generale 

Art. 15 
 

 

1 Per l'allestimento e l'inoltro dell'offerta valgono le norme e i regolamenti menzionati nell'art. 
4 cpv. 3. nell'art. 4 e ss. 

 

Si tratta di un adattamento agli art. 4 e 
6 modificati.  

2 Se l'imprenditore ritiene necessarie ulteriori indicazioni per l'inoltro della sua offerta, dovrà 
richiederle al committente. Questi darà la sua risposta per iscritto a tutti i concorrenti. 
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3  L'imprenditore non può apportare alcun complemento né modifiche al capitolato (art. 8) o 
alla descrizione dell'opera (art. 12). Osservazioni, proposte (per es. varianti) e complementi 
devono essere inoltrati separatamente, come allegati all'offerta. Sue osservazioni, 
proposte e complementi eventuali relativi ai documenti del concorso di appalto, così 
come le eventuali varianti dell'imprenditore, devono essere presentati separatamente, 
come allegati all'offerta. 

 

Alle "varianti", menzionate sinora solo 
tra parentesi, casualmente e per 
esempio, viene ora dato maggior peso, 
in ragione della loro rispettiva grande 
importanza, con la denominazione 
"varianti dell'imprenditore"; 
 
Si è rinunciato a inserire in questo art. 
un divieto relativo all'utilizzazione non 
autorizzata di una variante 
dell'imprenditore. Nell'art. 24 cpv. 3 si 
fa riferimento alla protezione del diritto 
d'autore. Anche l'art. 18 cpv. 3 tratta 
questa tematica. 
 

4 I documenti richiesti dall'appalto (art. 6 cpv. 1) sono da inoltrare con l'offerta.  
 

 

1 242 Rapporto con gli atti di appalto 

Art. 16 
 

 

Con l'inoltro dell'offerta l'imprenditore dichiara di accettare le condizioni dell'appalto, a meno 
che non esprima nelle sue osservazioni, proposte o complementi (art. 15 cpv. 3) riserva alcuna. 
Egli attesta inoltre di aver fissato i suoi prezzi in base agli atti di appalto dei quali ha preso 
conoscenza e tenuto conto delle condizioni locali particolari, evidenti o riconoscibili con un 
sopralluogo. 

 

 

1 243 Validità dell'offerta 

Art. 17 
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L'offerta è vincolante fino alla scadenza indicata nell'appalto (art. 6 cpv. 1). Quando tale 
scadenza non è fissata, l'imprenditore rimane vincolato per un periodo di 30 giorni a partire dal 
termine prescritto per l'inoltro dell'offerta. 
 

 

1 25 Esame delle offerte 
Art.18 

 

 

1 II committente esamina le offerte durante il periodo di validità delle stesse (art. 17). 
 

 

2 Durante questo periodo l'imprenditore è tenuto a fornire ulteriori informazioni su richiesta del 
committente. 
In particolare gli sottopone l'analisi dei prezzi di singole posizioni importanti. Queste analisi 
saranno prese in considerazione al momento della definizione dei prezzi complementari 
(art. 86 e ss.). 

 

 

3 Il committente non può utilizzare le offerte, comprese le varianti di imprenditori, 
senza autorizzazione. Egli deve in particolare rispettare la legislazione sul diritto 
d'autore, sui brevetti d'invenzione, sulla protezione dei design (disegni industriali) e 
sulla concorrenza sleale. 

 
 

Il cpv. 3 è stato introdotto per 
rispondere alla richiesta degli 
imprenditori di proteggere le proprie 
varianti contro un'utilizzazione indebita. 
Il diritto d'autore relativamente alle 
varianti dell'imprenditore viene trattato, 
in linea generale, nell'art. 24 cpv. 3. 

1 26 Delibera da parte del committente 
Art. 19 

 

 

1 Se il committente intende dar seguito ad un'offerta ne informa l'offerente e gli delibera 
l'esecuzione dei lavori appaltati secondo l'offerta. Una comunicazione verbale dev'essere 
confermata per iscritto su richiesta dell'imprenditore. 

 

 

2 Con questa comunicazione viene stipulato un contratto di appalto giuridicamente vincolante. 
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3 Il contratto viene pure considerato stipulato con l'inizio, concordato reciprocamente, 

dell'esecuzione dei lavori. 
 

 

4 L'ordine di priorità degli elementi del contratto è regolato dall'art. 21. 
 

 

1 27 Documento contrattuale e altri elementi del contratto di appalto 
Art. 20 

 

 

1 Dopo la delibera (art. 19) il committente compila il documento contrattuale negli esemplari 
necessari. Dal documento deve risultare il contenuto completo del contratto esplicitamente o 
mediante riferimenti (cpv. 2). Appena possibile, il committente consegna gratuitamente 
all'imprenditore almeno un esemplare con la stesura degli di questo documento e di tutti 
gli altri elementi del contratto di appalto (cpv. 2). 

 

Modifiche redazionali (per la versione 
in lingua italiana). 

2 Invece di riprodurre il contenuto integrale del contratto di appalto, il documento contrattuale 
può far riferimento ad altri scritti che contengono elementi del contratto di appalto, e 
precisamente quali: 
1. l'offerta con i relativi allegati (art. 15) 
2. i singoli atti di appalto (art. 7 cpv. 2, cifra 1-5) 

 

Nel cpv. 2, l'espressione "e 
precisamente" è stata sostituita dal 
termine "quali" allo scopo di 
evidenziare, senza ombra di dubbio, 
che quanto riportato alle due cifre che 
seguono è da intendere solamente a 
titolo di esempio, e che quindi non si 
tratta di un'elencazione conclusiva. 
 
La proposta di menzionare 
esplicitamente il carattere scritto è stata 
respinta. Un documento contrattuale di 
base può comunque essere rilasciato 
solamente per iscritto. 
 
La creazione di un collegamento con 
l'art. 190 (condizioni di pagamento) è 
stata respinta. 
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Modifiche redazionali (per la versione 
in lingua italiana). 
 

3 Con la firma di almeno 2 due esemplari del documento contrattuale, le parti contraenti (o i 
loro rappresentanti) confermano la conclusione del contratto secondo l'art. 19, il contenuto 
del documento e la sua completezza. 

 

Modifiche redazionali (per la versione 
in lingua italiana). 

4 Se la delibera non ha avuto luogo prima della firma del contratto (art. 19) questa avviene 
mediante la firma del documento contrattuale. 

 

L'introduzione di una forma costrittiva 
per il vincolo contrattuale sarebbe in 
contrasto con il principio della libertà di 
forma dei contratti. 
 

1 28 Ordine di priorità degli elementi del contratto 
Art. 21 

 

 

1  In caso di contraddizione fra singoli elementi del contratto fa stato il seguente ordine di 
priorità (art. 20, si confronti pure l'art. 21 cpv. 2): 
- il documento contrattuale compilato e firmato dalle parti contraenti è prioritario nei 

confronti di tutti gli altri elementi contrattuali, 
- l'offerta dell'imprenditore e i relativi allegati sono prioritari rispetto ai documenti per 

l'appalto, 
- in caso di contraddizione fra singoli documenti per l'appalto vale l'ordine di priorità 

secondo l'art. 7 cpv. 3 anche quando questi elementi sono divenuti parte integrante del 
contratto. 

Fa stato pertanto il seguente ordine di priorità (art. 7 cpv. 2): 
1. Il testo del previsto documento contrattuale 
2. le condizioni particolari subordinate all'opera 
3. il capitolato oppure la descrizione dell'opera 
4. i piani 
5. le condizioni generali non subordinate all'opera: 

a) la Norma SIA 118 

Le possibili contraddizioni nel caso in 
cui i documenti di appalto contemplino 
sia il capitolato sia la descrizione 
dell'opera (vedi art. 21 cpv. 1 cifra 3) 
non possono essere chiariti tramite un 
ordine di priorità standardizzato 
predefinito. La norma SIA 118 non è in 
grado di sventare, in ogni situazione, 
errori dovuti all'elaborazione di 
documenti di appalto imprecisi, 
ricorrendo a soluzioni standardizzate. 
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b) le altre Norme SIA come pure quelle di altre associazioni professionali stabilite in 

accordo con la SIA (confrontare però l'art. 144 cpv. 5 e l'art. 172 cpv.1) 
c) le Norme di altre associazioni professionali. 

 
2 Se l'offerta o i documenti per l'appalto sono stati completati o modificati nel loro contenuto, 

di comune accordo e prima della delibera (per esempio nel caso di varianti 
dell'imprenditore), fa stato la nuova versione di questi elementi. 

 

Con questo complemento, si intende 
evidenziare il fatto che gli adattamenti 
necessari in seguito all'accettazione di 
varianti dell'imprenditore incombono al 
committente.  
 

3 Accordi che, secondo la presente Norma, devono figurare nel documento contrattuale (art. 
33 cpv. 2 e 4, art. 93 cpv.2, art. 113, art. 190 cpv. 1) non sono valevoli se si trovano in altri 
elementi contrattuali. Fino a quando il documento contrattuale non è stato firmato dalle parti 
contraenti, vale il testo del previsto documento contrattuale (art. 7 cpv.2, cifra 1). 

 

Modifica terminologica secondo i 
capitoli 1 3 e 1 5. 

1 29  Controfferta del committente 
Art. 22 

 

 

1 Se il committente risponde ad un'offerta dell'imprenditore con una controfferta, il contratto di 
appalto si conclude con l'accettazione espressa o tacita della controfferta da parte 
dell'imprenditore (art. 1 cpv. 2 CO). 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 Come controfferta si intende in particolare anche una delibera del committente che 
differisce nel contenuto dall'offerta dell'imprenditore originaria o successivamente 
modificata. 

 

 

3 Quando si conclude il contratto di appalto con l'accettazione della controfferta (cpv. 1), il 
committente è tenuto a compilare il documento contrattuale. L'art. 20 si applica par 
analogia. 

 

 

4 In caso di contraddizione tra diversi elementi contrattuali fa stato l'ordine di priorità secondo 
l'art. 21, ma con la particolarità che la controfferta del committente diventa prioritaria rispetto 
all'offerta dell'imprenditore. 
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1 3 OBBLIGHI DELLE PARTI CONTRAENTI 

1 31 Obblighi principali e responsabilità 
Art. 23 

 

Modifica terminologica. 

1 Con la conclusione del contratto di appalto il committente e l'imprenditore si impegnano a 
rispettare coscienziosamente il contratto. 

 

 

2 Le parti rispondono del mancato o dell'imperfetto adempimento dei loro obblighi 
conformemente alle disposizioni contrattuali e di legge (art. 97 e ss. e art. 363 e ss. CO). 

 

 

1 32 Obbligo di fedeltà e diritto d'autore 
Art. 24  

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 

1 Tutti gli atti (per es. documenti di concorso e di esecuzione, piani di ogni genere, disegni 
esecutivi e calcoli) che il committente, l'imprenditore o i loro incaricati (per es. la direzione 
dei lavori) si scambiano, come pure le istruzioni e le proposte concernenti l'allestimento del 
progetto e l'esecuzione dei lavori, possono essere utilizzati dal destinatario solo nell'ambito 
del contratto. Non li può riutilizzare per propri scopi né metterli a disposizione di terzi non 
autorizzati. Deve inoltre provvedere a che affinché questi documenti non siano accessibili a 
terze persone. 

 

 

2 Se durante la preparazione o l'esecuzione dell'opera una delle parti contraenti o un suo 
incaricato viene a conoscenza di fatti dei quali sa, o deve secondo le circostanze 
presumere, che l'altro contraente o la direzione dei lavori l'altra parte o un suo incaricato 
intendono mantenere segreti rispetto a terzi, è tenuto a rispettare il segreto anche dopo 
l'estinzione del rapporto contrattuale. 

 

Tutti gli ausiliari delle parti sono tenuti 
al medesimo dovere di segretezza.  
 
La modifica fatta nella versione in 
lingua tedesca (“geheim halten”) non 
concerne la versione in lingua italiana. 
 

3 Restano riservati Sono da osservare gli obblighi generali derivanti dalle leggi dalla Qui sono state adattate solamente le 
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legislazione sul diritto d'autore, il brevetto sui brevetti d'invenzione, sulla protezione dei 
design (disegni industriali) e sulla concorrenza sleale. 

 

diciture relative alle nuove disposizioni 
di legge.  
 

1 33 Obblighi di notifica e di diffida dell'imprenditore 
Art. 25 

 

 

1 La sorveglianza che il committente affida alla direzione dei lavori non esonera l'imprenditore 
dall'obbligo legale di dare avviso (art. 365 cpv. 3 CO) senza indugio alla direzione dei lavori 
dei fatti che compromettono il regolare e puntuale adempimento dell'opera. Se 
l'imprenditore non adempie questi doveri, ne sopporta personalmente le conseguenze, a 
meno che si tratti di fatti dei quali la direzione dei lavori potesse avere comprovata 
conoscenza anche senza avviso. 

 

La richiesta dei rappresentanti degli 
imprenditori di introdurre in questo 
capoverso una disposizione atta a 
permettere – dopo la rispettiva diffida – 
il rifiuto di una prestazione specifica, 
senza per questo prendersi a carico il 
rischio di una violazione del contratto, è 
stata respinta dalla commissione. 
 
La commissione rinuncia a un simile 
complemento, poiché è impossibile 
formulare, in modo generale e astratto, 
quali siano i rifiuti di esecuzione 
ammissibili e quali non lo siano. Invece, 
è necessario che gli imprenditori 
coltivino una pratica di diffida adattata 
al singolo caso. 
 

2 Le notifiche devono essere trasmesse per iscritto; le comunicazioni orali sono da 
verbalizzare. 

 

 

3 L'imprenditore è tenuto ad esaminare i piani a lui consegnati e il terreno destinato alla 
costruzione solo quando il committente non è rappresentato da una direzione dei lavori, non 
è qualificato o non ha fatto ricorso ai consigli di una persona qualificata. 
Se durante l'esecuzione dei lavori l'imprenditore constata discrepanze o altri difetti, è tenuto 
ad avvisare tempestivamente la direzione dei lavori (secondo cpv. 1 e 2) e a renderla 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
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attenta sulle possibili conseguenze negative (diffida). 

 
4 Allo stesso obbligo sottosta l'imprenditore che, durante l'esecuzione dei lavori, constata o 

dovrebbe constatare dalle circostanze che le istruzioni ricevute dalla direzione dei lavori 
sono erronee o gli sono imposte responsabilità che ritiene di non poter accettare (per es. 
messa in pericolo di terzi). 

 

 

5 Gli obblighi di avviso e di diffida sono elencati anche negli articoli seguenti: art. 30 cpv. 4 e 
5, art. 56 cpv. 3, art. 96 cpv. 1, art. 110, art. 127 cpv. 2 e art. 136 cpv. 2 e 3. 

 

 

1 34 Obblighi assicurativi dell'imprenditore 
Art. 26 

 

 

1  L'imprenditore deve assicurarsi contro i rischi della responsabilità civile verso terzi. Su 
richiesta è tenuto a fornire la prova. L'assicurazione deve coprire la responsabilità per tutte 
le persone impiegate dall'imprenditore, compresi gli eventuali diritti di rivalsa di terzi. Il 
committente può prescrivere nei documenti per l'appalto l'ammontare minimo 
dell'assicurazione. 

 

 

2 Se l'imprenditore ritiene che il committente possa incorrere in responsabilità civili speciali 
verso terzi, in particolare come proprietario dell'opera (art. 58 CO) o del fondo (art. 679 
CCS), invita il committente, nel caso che questi non se ne possa render conto, a concludere 
una assicurazione di responsabilità civile come proprietario. 

 

 

1 35 Aggiunte Complementi e modifiche del contratto di appalto 
 Art. 27 
 

Modifiche redazionali (per la versione 
in lingua italiana). 

1 Una volta concluso, il contratto di appalto può subire aggiunte complementi e modifiche 
unicamente con l'accordo reciproco delle parti contraenti. 
Sono riservate Sono da osservare le disposizioni concernenti le modifiche di ordinazione 

(art. 84 e ss.). 
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2 Si raccomanda di fissare nel documento contrattuale (art. 20) che aggiunte complementi o 
modifiche concordati saranno validi unicamente se stabiliti in forma scritta. 

 

 

3 In seguito, si considererà come «"contratto di appalto"» il testo del contratto originale, 
inclusi le aggiunte i complementi e le modifiche validei al momento dell'entrata in vigore. 

 

 

1 4 PLURALITÀ DI IMPRENDITORI  

1 41 Consorzio (Comunità di lavoro) 
Art. 28 

 

 

1  I lavori di costruzione possono essere deliberati a più imprenditori che si costituiscono in 
consorzio con la conclusione di un contratto di appalto comune. 

 

La regolamentazione concernente le 
modifiche della composizione di un 
consorzio è già data dal Codice delle 
obbligazioni (CO). Una 
regolamentazione nella norma SIA 118 
non è quindi necessaria. 
 
 
 

2 Il consorzio è una società semplice ai sensi dell'art. 530 e ss. CO. 
 

 

3 I soci rispondono solidalmente dell'esecuzione del contratto di appalto. Designano quale 
rappresentante firmatario un socio con l'approvazione del committente; questi rappresenta 
legalmente il consorzio nei confronti del committente. 
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1 42 Subappaltatore 
Art. 29 

 

 
Nell'ambito dell'art. 29 si è discusso a 
lungo in merito all'introduzione di un 
articolo a tutela dei committenti, atto a 
proteggere questi ultimi di fronte al 
rischio di doppi pagamenti a seguito 
dell'applicazione dell'ipoteca legale da 
parte di subappaltatori. 
 
In base a considerazioni giuridiche, la 
commissione, a grande maggioranza, è 
arrivata alla conclusione che nessuna 
intesa contrattuale tra committente e 
imprenditore è giuridicamente 
sufficiente per proteggere il 
committente dall'ipoteca legale 
richiesta da un subappaltatore. Anche 
delle proposte che prevedevano il 
deposito dell'importo del debito presso 
il tribunale è stato respinto, in base alla 
mancanza dell'effetto obbligatorio 
verso terzi. Un ulteriore motivo per 
rinunciare a una specifica 
regolamentazione inerente l'ipoteca 
legale è stato anche il fatto che, nel 
frattempo, le camere federali si 
interrogano in merito a una revisione 
del Codice civile svizzero (CC) e che, 
in tale contesto, è previsto di trattare 
anche gli art. 837-841. 
 

1  II subappaltatore è colui che esegue parte o tutti i lavori assunti dall'imprenditore sulla base 
di un contratto 
di appalto. 

 

 

2 In riferimento a questi lavori, il subappaltatore stabilisce rapporti contrattuali solo con Modifiche redazionali (versione in 
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l'imprenditore. 
Il ricorso alle sue prestazioni non influisce sui rapporti tra il committente e l'imprenditore. Nei 
confronti del committente l'imprenditore è responsabile del lavoro eseguito dal 
subappaltatore come del proprio, con riserva del capoverso cpv. 5. 

 

lingua italiana). 

3 L'imprenditore ha il diritto di ricorrere ad un subappaltatore solo se, in generale o per un 
determinato lavoro, ciò è previsto dal contratto di appalto. Qualora il contratto non 
prevedesse un subappaltatore, l'imprenditore dovrà ottenere il consenso esplicito del 
committente; il consenso non è necessario se il ricorso ad un subappaltatore concerne 
unicamente una parte irrilevante dei lavori e l'esecuzione contrattuale non ne viene 
pregiudicata. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

4 L'imprenditore riporta nel contratto con il subappaltatore tutte le clausole del suo contratto di 
appalto con il committente necessarie alla salvaguardia degli interessi di quest'ultimo. 

 

 

5 Quando il committente esige dall'imprenditore il ricorso ad un determinato subappaltatore, 
Io deve nominare nei documenti di appalto originali o in quelli modificati di comune accordo 
(art. 21 cpv. 2). Il committente sopporta le conseguenze di una esecuzione difettosa del 
lavoro del subappaltatore, se l'imprenditore prova di averlo istruito e seguito correttamente. 

 

 

1 43 Coimprenditore 
1 431       In generale 

Art. 30 
 

 
La correzione del sottotitolo in lingua 
tedesca non concerne la versione in 
lingua italiana. 
 
Una proposta di introdurre misure 
protettive generali in questo articolo 
(art. 3 cpv. 2) dell'ordinanza sulla 
sicurezza e sulla protezione della 
salute delle lavoratrici e dei lavoratori 
(Ordinanza sui lavori di costruzione 
2006 [OL Costr 2006]) è stata respinta, 
poiché dei riferimenti alle misure 
protettive specifiche sui cantieri 
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appaiono già negli art. 9, 103 e 104. 
 

1  Il coimprenditore è colui che, sulla base di un proprio contratto di appalto con il committente, 
s'impegna ad eseguire un lavoro per la stessa opera. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 Il committente provvede a che affinché i lavori dei diversi imprenditori siano coordinati in 
modo opportuno mediante una formulazione corrispondente dei singoli contratti di appalto. 
Egli impone agli imprenditori nei contratti gli obblighi corrispondenti e indica negli appalti i 
dati necessari al coordinamento dei lavori. Per il coordinamento durante l'esecuzione dei 
lavori di costruzione vale l'art. 34 cpv. 3. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

3 L'imprenditore presta il dovuto riguardo verso i coimprenditori e segue le relative istruzioni 
della direzione dei lavori. 

 

 

4 L'imprenditore notifica alla direzione dei lavori, in favore del coimprenditore che gli 
succederà nei lavori, le particolarità del suo lavoro che questi ancora ignora, ma deve 
conoscere per l'esecuzione corretta dei propri lavori. Per la forma della notifica vale l'art. 25 
cpv. 2. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

5 Se l'imprenditore riscontra difetti o ritardi nei lavori di un coimprenditore, che potrebbero 
influire sull'esecuzione secondo contratto del proprio lavoro, è tenuto a darne avviso 
tempestivo avviso alla direzione dei lavori. In caso contrario, egli deve sopportare le 
conseguenze che influiscono sul suo lavoro. Per la forma della notifica vale l'art. 25 cpv. 2. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

1 432      Obbligo comune di risarcimento dei danni 

Art. 31 
 

 

1  Quando si verifica un danno ad un'opera alla quale lavorano più imprenditori e non è 
possibile accertare chi ne è responsabile, tutti gli imprenditori impegnati nella costruzione al 
momento del sinistro sono tenuti a sopportare il danno, ciascuno in proporzione all'importo 
fatturato dei suoi propri lavori. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 La direzione dei lavori si incarica di stabilire per il danneggiato la ripartizione e le fatture.  
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Ogni imprenditore ha la possibilità di provare che il danno non è stato causato né da lui né 
da suoi collaboratori. 

 

1 44 Ricorso a manodopera altrui 
Art. 32 

 

 

1  Il committente, come pure la direzione dei lavori nonché gli imprenditori impegnati nella 
stessa opera, non possono assumere manodopera già impiegata sul cantiere per conto di 
altri. 

 

 

2 Il divieto è revocato se il datore di lavoro acconsente per iscritto al cambiamento. 
 

 

1 5 RAPPRESENTANZA DELLE PARTI CONTRAENTI CONTRATTUALI 

1 51 Direzione dei lavori Rappresentanza del committente 
1 511      Designazione e procura della direzione dei lavori 

Art. 33 
 

Adattamenti terminologici.  
Dato che il presente paragrafo tratta 
del rapporto tra il committente, i suoi 
ausiliari (direzione dei lavori) e il 
rispettivo potere di rappresentanza, è 
stato indicato il termine di "parti 
contrattuali". 
Il termine di “Direzione dei lavori” è 
stato sostituito, coerentemente con il 
titolo, con quello di “Rappresentanza 
del committente”. 

1  Il committente può designare una o più persone per assumere la direzione dei lavori. La commissione ha discusso in merito 
ai termini di "direzione dei lavori" e di 
"committente". Una sostituzione 
generale del termine "direzione dei 
lavori" con quello di "committente" è 
stata respinta per ragioni di 
comprensibilità e di chiarezza. 
 

2 A meno che il contratto di appalto non disponga altrimenti nel documento contrattuale (art. L'estensione della delega della 
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21 cpv. 3) i poteri di rappresentanza della direzione dei lavori non siano 
espressamente limitati nel testo del documento contrattuale, la direzione dei lavori 
rappresenta il committente nei rapporti con l'imprenditore. Il committente è vincolato 
giuridicamente da tutti gli atti espressi dalla direzione dei lavori relativi all'opera, in 
particolare: prescrizioni, ordinazioni, conferme e consegne di piani; inoltre, la direzione dei 
lavori è vincolata giuridicamente ad accettare per conto del committente le comunicazioni e 
gli atti espressi dall'imprenditore e riguardanti l'opera. 

 

direzione dei lavori nella norma SIA 
118 può sorprendere i committenti non 
professionisti. Essa è tuttavia 
necessaria per permettere una 
gestione senza contrasti del cantiere e 
deve perciò essere limitata solamente 
qualora ciò sia fissato nel contratto di 
appalto. 
 
I poteri di rappresentanza della 
direzione dei lavori sono stati esaminati 
dalla commissione. In particolare 
paragonandoli con quanto appare nel 
contesto dei regolamenti di prestazione 
SIA 102, 103 e 108, così come nel 
modello di prestazione SIA 112. 
Nonostante il fatto che questi 
documenti contengano disposizioni 
parzialmente contraddittorie sui poteri 
di rappresentanza, la regolamentazione 
esistente della SIA 118 è stata 
mantenuta, e ciò per motivi di praticità. 
 
La leggera modifica apportata al testo 
si propone come una formulazione più 
chiara del concetto, senza tuttavia 
incorrere in modifiche sostanziali. 
 

3 In mancanza di una direzione dei lavori, nelle disposizioni di questa norma si s'intende, 
quale direzione dei lavori, il committente stesso. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

4 Se all'imprenditore vengono assegnati determinati compiti che la presente norma conferisce 
alla direzione dei lavori (per es. contratto di appalto generale totale), ciò dev'essere stabilito 
nel documento contrattuale (art. 21 cpv. 3). 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
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1 512 Compiti della direzione dei lavori 
Art. 34 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

1 A meno che il contratto di appalto non preveda altrimenti, spettano alla direzione dei lavori 
in particolare la richiesta dei piani, la sorveglianza dell'esecuzione dell'opera, come pure il 
controllo delle fatture dell'opera. 

 

 

2 La direzione dei lavori è autorizzata a sorvegliare tutte le opere contrattuali 
dell'imprenditore, ciò anche al di fuori del cantiere. 

 

Si rinuncia a introdurre una 
disposizione che obblighi la direzione 
dei lavori a sorvegliare i lavori 
dell'imprenditore. Il diritto alla 
sorveglianza attualmente esistente è 
ritenuto ampiamente sufficiente. 
Secondo la dottrina dominante, la 
direzione dei lavori ha il diritto, ma non 
il dovere, di sorvegliare i lavori 
dell'imprenditore. La richiesta degli 
imprenditori di introdurre un rispettivo 
dovere é stata discussa nella 
commissione. La commissione é giunta 
alla conclusione che, con l'inserimento 
di un dovere di sorveglianza, l'equilibrio 
tra le parti voluto dalla SIA 118 sarebbe 
stato modificato. Per tale ragione, detta 
richiesta è stata respinta. 
 

3 La direzione dei lavori provvede al tempestivo coordinamento dei lavori di tutti gli 
imprenditori impegnati nell'opera, tenendo conto del tempo di preparazione necessario agli 
stessi. 

 

 

1 513 Rappresentanti Rappresentanza della direzione dei lavori 
Modifiche redazionali (versione in 
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Art. 35 
 

lingua italiana). 

1  La direzione dei lavori indica all'imprenditore le persone da lei autorizzate a dare istruzioni 
vincolanti e a firmare rapporti e rilievi. Quando la direzione dei lavori è rappresentata in 
permanenza sul cantiere da un direttore o da un sorvegliante, questi funge da 
rappresentante autorizzato. 

 

 

2 La direzione dei lavori indica pure all'imprenditore le persone legalmente autorizzate a 
ricevere comunicazioni e atti espressi dall'imprenditore, in particolare notifiche e diffide (art. 
25). 

 

 

1 52 Rappresentante Rappresentanza dell'imprenditore; rapporti 
Art. 36 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

1 Se l'imprenditore non è presente personalmente sul cantiere durante le ore di lavoro, 
designa un capo-cantiere che ivi Io rappresenta. Egli indica pure alla direzione dei lavori le 
persone autorizzate a ricevere istruzioni vincolanti e a firmare rapporti e rilievi. 

 

 

2 Quale capo-cantiere può essere nominato un assistente, un capo-squadra, un capo-operaio 
o, per lavori poco importanti, un operaio specializzato. Il capo-cantiere deve essere 
dev'essere presente sul posto durante le ore di lavoro, sorveglia l'esecuzione corretta dei 
lavori e il mantenimento dell'ordine. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

3 Se l'imprenditore è rappresentato in permanenza dall'assistente, questi è autorizzato a 
firmare rapporti e rilievi. L'assistente può delegare questa competenza ad un subalterno; 
deve però informarne la direzione dei lavori. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

4 Su richiesta della direzione dei lavori, l'imprenditore è tenuto a consegnare giornalmente un 
rapporto (rapporto giornaliero), indicando il numero dei dipendenti occupati sul cantiere e 
delle macchine necessarie alla prosecuzione del lavoro dei lavori, nonché la descrizione 
dei lavori eseguiti. Per i lavori a regia sono da consegnare rapporti redatti conformemente 
all'art. 47 (bollettini di lavoro a regia). 
 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
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1 6 CONTROVERSIE E FORO 
Art. 37 

 

 

1  In caso di divergenze, l'imprenditore e il committente sono comunque tenuti ad adempiere 
coscienziosamente i loro obblighi contrattuali. Tali divergenze non danno diritto 
all'imprenditore di interrompere i lavori né al committente di rifiutare i pagamenti dovuti, se 
ciò è contrario alle disposizioni contrattuali. 

 

 

2 Salvo convenzione contrattuale contraria, tutte le controversie delle parti saranno giudicate 
dal tribunale ordinario. Il foro competente è quello del domicilio della parte convenuta; se 
questo domicilio si trova all'estero, il foro competente è quello dov'è situata l'opera. 

 
2 Le parti possono convenire di sottomettere le loro controversie alla mediazione e/o a un 
tribunale arbitrale. 

 

Il foro del luogo dov'è situata l'opera nel 
cpv. sinora in vigore è diventato 
obsoleto in ragione della Convenzione 
di Lugano. 
 
Oltre alla possibilità di ricorrere a un 
tribunale arbitrale, viene inserita la 
nuova possibilità di ricorrere a una 
procedura di mediazione. 
 

3 Le parti possono accordarsi sulla scelta di un altro foro o appellarsi ad un tribunale arbitrale. 
Le parti possono appellarsi direttamente al Tribunale Federale quando il valore della 
controversia raggiunge l'ammontare previsto dalla legge. 

 

3 Se non convenuto altrimenti per iscritto, tutte le controversie saranno giudicate dai 
tribunali ordinari del domicilio o della sede svizzera della parte convenuta oppure, in 
mancanza di un tale domicilio o di una tale sede in Svizzera, dai tribunali ordinari del 
luogo in cui è situata l'opera. 

 

Anche l'accordo di appellarsi 
direttamente al Tribunale Federale non 
è più possibile oggigiorno. 
 

2 RETRIBUZIONE DELLE PRESTAZIONI DELL'IMPRENDITORE 

2 1 PREZZI UNITARI, GLOBALI, FORFETTARI 
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2 11 In generale 
 Art. 38 
 

1 Le prestazioni dell'imprenditore dovrebbero possibilmente essere retribuite sulla base di 
prezzi unitari, globali o forfettari. Questi prezzi sono da ritenersi fissi con riserva del cpv. 3. 

 

 

2 Se la mole dei lavori o i costi superano quanto era stato previsto alla conclusione del 
contratto, l'imprenditore non ha alcun diritto all'aumento dei prezzi unitari, globali o forfettari 
accordati; d'altra parte egli ha diritto di esigere il prezzo convenuto, anche se per le sue 
prestazioni il lavoro o i costi risultano inferiori al previsto (art. 373 cpv. 1 e 3 CO). 

 

 

3 L'imprenditore ha diritto ad una retribuzione supplementare in caso di circostanze 
particolari, limitatamente a quanto previsto dagli art. 58-61. Per i prezzi unitari e globali 
valgono inoltre le disposizioni concernenti la liquidazione relativa all'aumento dei prezzi al 
rincaro (art. 39 cpv.3, art. 40 cpv.3, art. 64 e ss. -68  e art. 82). 

 

Nuova denominazione (per la versione 
in lingua italiana) e modifica dei 
riferimenti. 

4 Il committente ha diritto a una riduzione di prezzo (ribasso) o a una deduzione di 
prezzo per il pagamento entro i termini concordati (sconto) solamente se ciò è stato 
convenuto. 

Con l'inserimento di questo nuovo 
capoverso, si risponde alla richiesta di 
lottare contro le confusioni che spesso 
ricorrono in merito alle nozioni distinte 
di ribasso e di sconto. 
  

2 12 Prezzo unitario 
Art. 39 

 

 

1  Il prezzo unitario determina la retribuzione per una singola prestazione prevista quale 
posizione particolare nel capitolato (art. 8). E fissato in base ad una unità di quantità, di 
modo che la retribuzione dovuta per la prestazione può essere determinata sulla base delle 
quantità stabilite secondo l'art. 141.  
Nel capitolato sono da precisare le quantità corrispondenti a ogni prestazione, come 
previsto in sede di appalto (art. 8 cpv.2). 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 



Progetto testo di messa in consultazione SIA 118 
Prese di posizione e commenti solo in forma elettronica sul formulario ufficiale fino al 15 maggio2009 a sia118@sia.ch

Spiegazione:  Parte di testo - testo soppresso o sostituito; Parte di testo – nuovo testo, sostanzialmente motivato; oppure modifica redazionale (e/o 
linguistica)       

Testo proposto Motivazione, commento 
2 La retribuzione calcolata in base ai prezzi unitari costituisce il compenso per la completa 

esecuzione delle prestazioni contrattuali, inclusa la normale manutenzione dell'opera fino al 
momento del collaudo (art. 157-164). 
Salvo accordi contrari, sono comprese anche tutte le prestazioni supplementari quali lavori 
ausiliari, trasporti, deposito, manutenzione e custodia di utensili, macchinari e simili. Per le 
installazioni di cantiere vale l'art. 43. 
 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

3 Per le prestazioni a prezzo unitario valgono le disposizioni concernenti la liquidazione 
relativa all'aumento dei prezzi al rincaro (art. 64 e ss.). 

 

Nuova denominazione (per la versione 
in lingua italiana). 

2 13 Prezzo globale (a corpo) 
Art. 40 

 

 

1  Per una singola prestazione, per una parte dell'opera e per tutta l'opera dell'imprenditore, 
può essere concordato un prezzo globale. Questo prezzo globale è un prezzo fisso; la 
retribuzione dovuta non dipende dalle quantità. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 I prezzi globali saranno vengono accordati solo sulla base di dati chiari e completi 
(relazione tecnica particolareggiata, piani o simili). È compito dell'imprenditore controllare la 
corrispondenza di eventuali indicazioni di quantità con i documenti per l'appalto relativi ai 
piani. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

3 Per le prestazioni a prezzo globale valgono le disposizioni concernenti la liquidazione 
relativa all'aumento dei prezzi al rincaro (art. 64 e ss.). 

 

Nuova denominazione (per la versione 
in lingua italiana). 

2 14 Prezzo forfettario 
Art. 41 

 

 

1  II prezzo forfettario si distingue dal prezzo globale unicamente in quanto non sono 
applicabili le 
disposizioni concernenti la liquidazione relativa all'aumento dei prezzi al rincaro (art. 64 e 
ss.). 

Nuova denominazione (per la versione 
in lingua italiana). 
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2 L'art. 40 cpv. 2 vale anche per i prezzi forfettari. 
 

 

3 I prezzi forfettari devono essere espressamente dichiarati tali nei documenti per l'appalto 
(art. 6 cpv. 2). 

 

 

2 15         Contratto con generi diversi di prezzo; contratto a prezzi unitari; contratto a prezzo 
complessivo 

Art. 42 
 

 

1 In un contratto di appalto possono essere concordati generi diversi di prezzo. 
 

 

2 Per contratto a prezzi unitari si intende ogni contratto di appalto nel quale sono concordate, 
sulla base di prezzi unitari, tutte le prestazioni o parte di esse. Per contro, si intende per 
contratto a prezzo complessivo, si intende ogni contratto di appalto nel quale la 
retribuzione concordata è determinata esclusivamente sulla base di prezzi globali o 
forfettari, con riserva dell'art. 44 cpv. 1. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

3 Se in un capitolato con prezzi unitari sono previste singole posizioni da liquidarsi senza 
accertamento di quantità, i prezzi relativi devono essere considerati, salvo convenzione 
contraria (art. 41 cpv. 3), come prezzi globali (art. 40), per i quali valgono le disposizioni 
concernenti la liquidazione relativa all'aumento dei prezzi al rincaro (art. 40 cpv. 3). 

 

Modifica terminologica e modifiche 
redazionali (versione in lingua italiana). 

2 16 Installazioni di cantiere 
Art. 43 

 

 

1 Se, per le installazioni di cantiere (art. 123), sono previste posizioni particolari separate, 
sono compresi nei prezzi corrispondenti tutti i costi degli impianti necessari all'esecuzione 
dell'opera nei termini stabiliti. In particolare: 
- trasporto sul cantiere, montaggio e messa in opera, messa a disposizione (compreso 

l'ammortamento), come pure smontaggio e sgombero del cantiere 

Il termine di "separate" sostituisce il 
termine di "particolari". In effetti, per 
"particolari" si tende piuttosto a 
intendere "specifiche", mentre il senso 
del testo, invece, si propone di mettere 
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- protezione assicurativa delle installazioni di cantiere 
- lavori di sterro, sbancamenti di roccia, opere murarie nonché lavori secondari ulteriori 

necessari all'installazione 
del cantiere 

- lavori di riassetto del terreno e dei luoghi di lavoro utilizzati. 
 

in appalto dette posizioni 
"separatamente". 
 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 Per le installazioni di cantiere a prezzo globale o forfettario non sono compresi i costi di 
esercizio, le riparazioni correnti e le revisioni; questi vengono invece conteggiati nei prezzi 
dei singoli lavori. 

 

 

3 In presenza di acqua nel sottosuolo, per l'installazione delle pompe e le spese d'esercizio 
vengono concordati prezzi unitari in base al tempo impiegato, rispettivamente alla 
prestazione fornita. 

 

 

4 Per lavori di finitura vale l'art 9 cpv. 2. La cancellazione del termine 
"Baunebengewerbe" nella versione in 
lingua tedesca non tocca la versione in 
lingua italiana. 
 

2 2 LAVORI A REGIA 

2 21 Premessa 
2 211        Contratto o disposizioni della direzione dei lavori 

 Art. 44 
 

 

1 Il contratto di appalto può prevedere che singoli lavori particolari debbano essere eseguiti a 
regia invece che a prezzi fissi (art. 38 cpv. 1). La retribuzione viene determinata secondo gli 
art. 48 e ss. 

Il termine "singoli" viene cancellato, 
poiché la regia può essere concordata 
anche per la totalità dei lavori di un 
cantiere. Giuridicamente, basta che 
questi lavori siano determinati in modo 
sufficiente. 
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2 La direzione dei lavori può inoltre far eseguire a regia lavori urgenti necessari alla 
prevenzione di un pericolo o di un danno, come pure lavori conformemente all'art. 87 cpv. 4 
e all'art. 88 cpv. 2. 
Per quanto valutabile, l'entità presumibile dei lavori a regia dev'essere indicata nel 
capitolato o nella relazione tecnica.descrizione dell'opera. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

3 Lavori a regia ordinati dalla direzione dei lavori devono essere da lei designati come tali 
prima dell'inizio dei lavori. Con questa disposizione, la direzione dei lavori comunica 
all'imprenditore chi di loro due debba dirigere tali lavori. Nei casi indicati dall'art. 87 cpv. 4 e 
dall'art. 88 cpv. 2, la direzione dei lavori spetta sempre all'imprenditore. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

4 Se l'imprenditore dirige i lavori a regia, deve mettere a disposizione, previa comunicazione 
alla direzione dei lavori, i capi-squadra o i capi-operai indispensabili alla corretta 
sorveglianza e per tutta la durata necessaria. dei lavori. Se la direzione dei lavori dirige tali 
lavori, l'imprenditore mette a disposizione capi-squadra o capi-operai solo su esplicita 
richiesta. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 212        Lavori a regia senza disposizioni della direzione dei lavori 
 Art. 45 

 

 

1 Lavori a regia non concordati nel contratto di appalto (art. 44 cpv. 1) possono essere 
eseguiti dall'imprenditore solo con il consenso della direzione dei lavori, con riserva del cpv. 
2. 

 

 

2 Lavori urgenti, necessari alla prevenzione di un pericolo o di un danno, vanno eseguiti a 
regia dall'imprenditore senza attendere disposizioni della direzione dei lavori. Egli ne 
informa tempestivamente la direzione dei lavori, la quale ha il diritto di sospenderli in ogni 
momento. L'imprenditore che ne prosegue comunque l'esecuzione non ha diritto ad alcuna 
retribuzione. 

 

 

2 22         Obblighi dell'imprenditore 
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2 221       Obblighi generali 
                Art. 46 
 

1 Per lavori a regia, L l’imprenditore mette a disposizione per lavori a regia la manodopera 
qualificata, gli utensili, i mezzi ausiliari, le installazioni di cantiere e i materiali. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 Il ricorso a capi-squadra e a capi-operai è regolato dagli art.44 cpv. 4 e 50 cpv.2. 
 

 

2 222       Obbligo di rapporto 
                Art. 47 
 

 

1 Per lavori a regia, l'imprenditore redige giornalmente un rapporto da lui firmato e Io tiene a 
disposizione della direzione dei lavori nel numero di copie stabilito. Nel rapporto vengono 
indicati annotati il numero degli operai impiegati, le ore di esercizio dei macchinari, le ore di 
lavoro e il consumo dei materiali, ecc., come pure così come indicazioni sul lavoro 
eseguito. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 La direzione dei lavori esamina tempestivamente ogni rapporto e Io restituisce controfirmato 
all'imprenditore nel numero di copie stabilito, entro sette giorni. 

 

 

3 Divergenze sul contenuto dei rapporti devono essere annotate dalla direzione dei lavori su 
tutti gli esemplari con l'indicazione dell'oggetto delle divergenze. Queste sono da chiarire 
entro un mese. 

 

 

2 23         Retribuzione dei lavori a regia 
2 231       In generale 
                 Art. 48  
 

 

 I lavori a regia vengono retribuiti sulla base delle prestazioni effettive fornite,  
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Testo proposto Motivazione, commento 
conformemente agli art. 49-55. 

 

2 232        Tariffe in generale  

                 Art. 49 
 

La correzione del titolo nella versione in 
lingua tedesca non concerne la 
versione in lingua italiana. 

1  Quando il contratto di appalto stabilisce le tariffe per i lavori a regia, esse servono come 
base di calcolo dei costi. Le tariffe convenute restano invariate durante tutto il periodo di 
costruzione dell'opera. Tariffe mancanti vengono determinate di conseguenza sulla 
conformemente alla stessa base contrattuale. risalendo alla data corrispondente alla base 
di calcolo originaria (art. 62 cpv. 1). 

 

Il riferimento alla base di calcolo 
originaria è stato stralciato in seguito 
alla regolamentazione concernente il 
calcolo del rincaro (art. 68 cpv. 2).  
 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 Se il contratto di appalto non contiene alcuna tariffa, valgono le tariffe a regia delle 
associazioni professionali in vigore al momento e sul nel luogo dell'esecuzione del lavoro; in 
mancanza di queste tariffe a regia verranno vengono applicate le tariffe in vigore al 
momento e nel luogo di esecuzione del lavoro. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

3 Per lavori a regia valgono le disposizioni degli art. 64 - 82 concernenti la liquidazione 
relativa all'aumento dei prezzi, in particolare gli art. 73 e 78. Per il calcolo del rincaro dei 
lavori a regia vale l'art. 68. È tuttavia da osservare l'art 56 cpv. 4. 

 

Questo adattamento risulta dalle 
modifiche concernenti il rincaro. 

2 233       Tariffe orarie e per i materiali 
                Art. 50 
 

 

1  Nelle tariffe a regia per le ore lavorative e per i materiali sono compresi: 
- salari e oneri complementari della manodopera 
- costi per utensili personali, servizi di deposito e di cantiere 
- costo dei materiali, comprese le perdite durante il trasporto, il carico, Io scarico e il 
deposito in magazzino 
- spese generali d'impresa, compresi i rischi, i guadagni, e le tasse sullo smercio (per es. 

ICA) l’imposta sulla cifra d’affari e le tasse d’incentivazione. È da osservare il cpv. 
2. 

 

Modifica redazionale (per la versione in 
lingua italiana). 
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2 Se non convenuto altrimenti, le tariffe a regia non includono l'IVA eventualmente 

dovuta. 
 

La precisazione concernente la 
gestione dell'IVA nel caso di lavori a 
regia si propone di evitare confusioni. 
 

3 Per il ricorso a capi-squadra e a capi-operai si applicano le tariffe a regia previste 
appositamente per questi casi. Per un impiego parziale si stabilisce una retribuzione 
proporzionata in accordo con la direzione dei lavori. 

 
 

Con l'inserimento di un nuovo cpv. 2, il 
cpv. originario 2 diventa il cpv. 3. 
 

2 234        Supplementi per tariffe orarie  

Art. 51 
 

 

1  L'aumento delle tariffe a regia è determinato da eventuali supplementi di salario realmente 
versati alla manodopera, secondo le disposizioni di legge vigenti o secondo un contratto 
collettivo di lavoro. Tali supplementi sono concessi nel caso di: ore straordinarie, lavoro a 
turni, lavoro di notte, lavoro di sabato, lavoro in giornate festive, indennità di trasferta e per 
intemperie, lavori in acqua o fango, o altre prestazioni a favore della manodopera. 

 

Si è rinunciato a prevedere una 
regolamentazione per la retribuzione di 
supplementi speciali per lavori eseguiti 
in condizioni di particolari difficoltà per 
evitare di intaccare l'equilibrio esistente 
tra le parti. (La retribuzione 
supplementare per il lavoro di sabato, 
nel1977, non era usuale.) 

2  Per lavori eseguiti in condizioni particolarmente disagevoli (per es. nell'acqua), per i quali 
non sono stati previsti supplementi e prestazioni secondo il cpv. 1, o questi sono 
insufficienti, l'imprenditore ha diritto alla retribuzione delle prestazioni supplementari a 
favore della manodopera solo se la direzione dei lavori ha acconsentito al loro versamento. 

 

 

2 235        Tariffe per l'uso delle installazioni di cantiere 

Art. 52 
 

 

1  Se le installazioni di cantiere (art. 123) menzionate in posizioni speciali particolari separate 
del capitolato (art. 9) vengono utilizzate anche per lavori a regia, nelle tariffe a regia devono 
essere conteggiate unicamente le spese d'esercizio di esercizio per i lavori a regia e le 

Con il termine di “separate” si vuole 
specificare che queste posizioni vanno 
messe in appalto “separatamente” 
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spese delle riparazioni correnti. Se a causa di detti lavori la durata di utilizzazione delle 
installazioni si protrae (art. 125 cpv. 1), le tariffe applicabili devono coprire le spese i costi 
supplementari derivanti dalla messa a disposizione prolungata (compreso l'ammortamento). 

 

(vedi osservazioni analoghe già 
espresse in precedenza). 
 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 Se le installazioni di cantiere, utilizzate anche per lavori a regia, non sono menzionate nelle 
posizioni particolari speciali separate del capitolato, ma sono comprese nei prezzi unitari 
(art. 9 cpv. 2), le tariffe per i lavori a regia devono comprendere i costi per la messa a 
disposizione (compreso l'ammortamento), l'esercizio e le riparazioni correnti. Questo vale 
anche se i lavori a regia si protraggono oltre la scadenza prevista. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

3 Quando lavori a regia esigono l'uso di installazioni di cantiere che non sono menzionate 
nelle posizioni speciali separate del capitolato, né sono comprese nei prezzi unitari, le 
tariffe per i lavori a regia devono comprendere i costi per la messa a disposizione 
(compreso l'ammortamento), l'esercizio e le riparazioni correnti. 
I lavori di sistemazione del terreno necessari all'installazione del cantiere (lavori di sterro, 
sbancamenti di roccia, opere murarie e lavori secondari) sono da retribuire separatamente 
come lavori a regia; Io stesso vale per i trasporti, il montaggio e Io smontaggio. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

4 Se lavori a regia previsti in un contratto a prezzo complessivo (art. 42 cpv. 2) richiedono 
l'utilizzazione delle installazioni di cantiere, si applicano per analogia i cpv. 1-3. 

 

 

5 L'ammontare delle tariffe è regolato dall'art. 49 cpv. 1 e 2. Se gli ammortamenti da fatturare 
con i costi di messa a disposizione delle installazioni di cantiere sono globalmente 
sproporzionati rispetto al valore di recupero di queste installazioni, la retribuzione deve 
essere dev'essere ridotta in modo appropriato. 

 

Modifica redazionale (per la versione in 
lingua italiana). 

6 Se non convenuto altrimenti, le tariffe a regia non includono l'IVA eventualmente 
dovuta. 

 

La precisazione concernente la 
gestione dell’IVA nel caso dei lavori a 
regia si propone di evitare confusioni. 
 

2 236       Particolari prestazioni a regia  
Art. 53 
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Se la direzione dei lavori mette a disposizione di un coimprenditore (art. 30) manodopera, 
installazioni di cantiere o materiali dell'imprenditore con il suo consenso, quest'ultimo fattura 
tali prestazioni secondo le tariffe a regia. 

 

 

2 237        Ribassi 
 Art. 54  
 

 

Un ribasso percentuale globale sotto forma di sconto può essere accordato al committente 
per lavori a regia solo se il contratto di appalto Io prevede espressamente. 
Salvo convenzione contraria, un ribasso concesso al committente su prezzi fissi (art. 38 cpv. 
1) non si applica anche ai lavori a regia. Invece, se uno sconto è stato convenuto, il 
committente lo può dedurre anche dalla remunerazione dovuta per i lavori a regia. 

 

L'adattamento della formulazione 
dell'art. 54 vuole evidenziare la 
differenziazione tra la riduzione di 
prezzo (ribasso) e la deduzione per il 
pagamento entro i termini (sconto). (Si 
veda pure l'art. 38 cpv. 4). 

2 238      Fatturazione di lavori a regia 
 Art. 55 
 

 

1  L'imprenditore invia mensilmente alla direzione dei lavori le fatture relative ai lavori a regia; 
da questo momento, le sue pretese sono soggette a scadenza. 
Per i termini di pagamento e di mora vale l'art. 190. Il committente non ha diritto di trattenuta 
(art. 149 cpv. 2). 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 Nei contratti di appalto con prevalenza di lavori a regia o per lavori che richiedono una cura 
particolare, può essere concordata una trattenuta di garanzia sulle fatturazioni. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 24         Contratto a prezzi indicativi Computo approssimativo convenuto 
 Art. 56 
 

Il titolo originario induce a ipotizzare 
che si tratti di un'ulteriore tipologia di 
contratto accanto alle altre tre: 
contratto a prezzi unitari (art. 42 cpv.1), 
contratto a prezzo globale (art. 42 cpv. 
2) e contratto con prezzi a regia (art. 44 
cpv. 1). 



Progetto testo di messa in consultazione SIA 118 
Prese di posizione e commenti solo in forma elettronica sul formulario ufficiale fino al 15 maggio2009 a sia118@sia.ch

Spiegazione:  Parte di testo - testo soppresso o sostituito; Parte di testo – nuovo testo, sostanzialmente motivato; oppure modifica redazionale (e/o 
linguistica)       

Testo proposto Motivazione, commento 

 
Tuttavia, qui si deve intendere il solo 
caso in cui l'imprenditore formula un 
prezzo indicativo nell'ambito di un 
contratto con prezzi a regia (art. 44 
cpv. 1). La nuova formulazione 
chiarisce questo concetto. 
 

1  In un contratto di appalto a prezzi indicativi, l'imprenditore indica i prevedibili costi totali di 
determinati lavori a regia Con il computo approssimativo, l'imprenditore fornisce i costi 
totali prevedibili (computo approssimativo ai sensi dell'art. 375 CO), precisando 
contemporaneamente le tariffe a regia e le quantità da lui stimate. 

 

Questa modifica della formulazione 
vuole sottolineare che si tratta 
solamente della gestione di prezzi 
indicativi e non dell'introduzione di una 
nuova tipologia di contratto.  

2 Se i costi totali indicati sono superati in modo sproporzionato, il committente può esercitare i 
diritti previsti dall'art. 375 cpv. 2 CO. 

 

 

3 Se durante l'esecuzione dei lavori si constata un probabile superamento dei costi totali 
preventivati, l'imprenditore è tenuto ad avvisarne tempestivamente il committente, secondo 
l'art. 25. 

 

 

4 I lavori così considerati soggiacciono alla liquidazione relativa all'aumento dei prezzi al 
rincaro solo se espressamente concordato in precedenza. 

 

Nuova denominazione (per la versione 
in lingua italiana). 

2 25 Responsabilità per lavori a regia 
Art. 57 

 

 

1  L'imprenditore è responsabile per i lavori a regia eseguiti sotto la sua direzione. 
 

Una sollecitazione, atta a menzionare 
in questa sede la responsabilità del 
subappaltatore, non è stata accettata. 
Questa responsabilità è già regolata 
nell'art. 29 cpv. 5. 
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2 Non è per contro responsabile per lavori che la direzione dei lavori fa eseguire senza la sua 

sorveglianza (art. 44 cpv. 4) e neppure per la manodopera da lui messa a disposizione di un 
coimprenditore (art. 53) su richiesta della direzione dei lavori. 

 

 

2 3 CIRCOSTANZE PARTICOLARI 

2 31 In generale 
Art. 58 

 

La correzione del titolo nella versione in 
lingua tedesca non concerne la 
versione in lingua italiana. 

1  Se l'esecuzione di una prestazione a prezzo fisso (art. 38 cpv. 1) è resa più difficile da 
circostanze particolari prodottesi o emerse dopo la conclusione del contratto di appalto 
senza responsabilità alcuna del committente, l'imprenditore è comunque tenuto ad eseguire 
la prestazione convenuta al prezzo fissato, senza pretendere una retribuzione 
supplementare, con riserva dei casi particolari previsti dagli art. 59-61. 

 

La commissione non è entrata nel 
merito della questione, a sapere se la 
combinazione tra indicazioni difettose 
sulla natura sfavorevole del terreno e 
condizioni atmosferiche sfavorevoli sia 
pure da considerare quale circostanza 
particolare ai sensi dell'art. 58 cpv. 2 e 
possa quindi dare adito alla 
formulazione di prezzi supplementari. 
L'art. 58 si basa sul principio della 
buona fede. Una sua modifica 
intaccherebbe la situazione di equilibrio 
tra le parti. 
 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 

2 In caso di responsabilità del committente, l'imprenditore ha diritto a una retribuzione 
supplementare fissata secondo le indicazioni degli art. 86-91. In particolare sono 
considerate come responsabilità del committente indicazioni difettose sulla natura del 
terreno (art. 5) nei documenti per l'appalto, a condizione che egli sia rappresentato da una 
direzione dei lavori, sia egli stesso persona competente o abbia fatto ricorso a una persona 
qualificata. 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
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2 32          Casi particolari 

2 321        Circostanze straordinarie 
Art. 59 

 

 

1  L'imprenditore ha diritto ad una retribuzione supplementare quando circostanze 
straordinarie, che erano impossibili da prevedere o sono state escluse dalle premesse 
contrattuali, impediscono o rendono particolarmente difficile l'esecuzione dell'opera. Per 
esempio allagamenti, sismi, tempeste, fughe di gas, temperatura sotterranea elevata, 
radioattività, misure restrittive dell'autorità, violazione della pace del lavoro. 

 

La commissione ha verificato 
l'elencazione che figura alla seconda 
frase del cpv. 1 ed è arrivata alla 
conclusione che nessuna precisazione 
ulteriore è necessaria. 
Un'estensione degli esempi elencati 
non può rispondere alla domanda se 
tutto quanto possa appartenere alle 
"circostanze straordinarie". 
 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 

2 Le parti contraenti si accordano secondo i casi sull'ammontare della retribuzione 
supplementare; questa non deve superare i maggiori costi effettivi comprovati. In caso di 
mancato accordo il giudice fissa, su ricorso dell'imprenditore, l'ammontare della retribuzione 
supplementare o autorizza la risoluzione del contratto (art. 373 cpv. 2 CO). 

 

Modifica redazionale secondo la 
modifica del titolo del cap. 1 5. 

3 Per l'obbligo di notifica dell'imprenditore vale l'art. 25. 
 

 

2 322 Condizioni atmosferiche sfavorevoli 
Art. 60 

 

 

1  Qualora condizioni atmosferiche sfavorevoli (pioggia, vento, caduta di neve, gelo o Modifiche redazionali (versione in 
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formazione di ghiaccio): 
- richiedano misure speciali per la protezione di opere già eseguite ma non ancora 

collaudate o per la prosecuzione dei lavori, 
- causino l'interruzione temporanea dei lavori del cantiere, 
- peggiorino le condizioni del terreno rendendo più difficile la prosecuzione dei lavori, 
in questi casi l'imprenditore può esigere una retribuzione supplementare dovuta ai maggiori 
costi che ne derivano, solo se ciò è stato convenuto preventivamente. L'art. 59 non è 
applicabile; pertanto, non è concessa la risoluzione del contratto. 

 

lingua italiana). 

2 Quando un contratto collettivo di lavoro impone all'imprenditore il versamento a favore della 
manodopera di indennità per la perdita di ore di lavoro dovuta alle intemperie, indennità non 
coperte da una un'assicurazione contro la disoccupazione, queste possono essere 
addebitate al committente, a meno che i documenti per l'appalto esigano espressamente 
che queste indennità siano comprese nell'offerta. In questi casi, sono da addebitare al 
committente anche i corrispondenti oneri complementari conformemente all'art. 63 cpv. 1 
cifra 2, come pure le spese generali di impresa, e le tasse sullo smercio nonché l'imposta 
sulla cifra d'affari e le tasse d'incentivazione, esclusi i supplementi per rischi e benefici. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 
Modifica redazionale secondo modifica 
del cpv. 1 dell'art. 62 (cifra 5). 

2 323 Chiusura di un cantiere per motivi congiunturali 
Art. 61 

 

 

Quando l'imprenditore è costretto a chiudere temporaneamente il cantiere per motivi 
congiunturali (mancanza di manodopera, difficoltà di fornitura di materiali), egli riceve una 
indennità supplementare per i maggiori costi derivanti solo se ciò è stato concordato in 
precedenza. L'art. 59 non è applicabile; pertanto, non è concessa la risoluzione del contratto. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 4 BASE DI CALCOLO DEI COSTI 

2 41 Contenuto e significato 
Art. 62 
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1  In un'offerta a prezzi unitari, a prezzi globali o a prezzi forfettari, valgono, per la formazione 

dei prezzi, i costi e i prezzi dei materiali in vigore al momento dell'inoltro dell'offerta (data di 
riferimento). In particolare fanno parte della base di calcolo dei costi: 
1. Le tariffe salariali secondo l'art.63. 
2. l prezzi di listino dei materiali; in mancanza di questi, i prezzi usuali di mercato. 
3. I prezzi di trasporto di persone e di materiali secondo i listini dei prezzi valevoli nel 

settore degli autotrasporti o secondo le tariffe delle imprese pubbliche di trasporto. 
4. I prezzi di listino per l'acquisto delle installazioni di cantiere; in mancanza di questi, i 

prezzi usuali di 
mercato. 

5. Le tasse sullo smercio (per es. ICA). L'imposta sulla cifra d'affari e le tasse 
d'incentivazione. 

I documenti per l'appalto possono Il concorso di appalto può stabilire una data di 
riferimento anteriore a quella dell'inoltro dell'offerta, in particolare quando l'allestimento 
dell'offerta dell'imprenditore richiede un lavoro notevole. 

 

Già nell'ambito del collegamento con 
l'art. 66 cpv. 1, l'elencazione non era da 
considerarsi come conclusiva. 
 
Si è rinunciato a una riformulazione o a 
una precisazione del termine "data di 
riferimento". 
 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 La base di calcolo dei costi indicata al cpv. 1 viene designata come base di calcolo dei costi 
originaria. Ha importanza per la liquidazione relativa all'aumento dei prezzi al rincaro e per 
la formazione dei prezzi complementari (art. 86 e ss.). 

 

Nuova denominazione (per la versione 
in lingua italiana). 

3  Per la liquidazione relativa all'aumento dei prezzi al rincaro sono determinanti le tariffe ed i 
prezzi della base di calcolo dei costi originaria (cpv. 1) indicati dall'imprenditore e relativi alla 
data di riferimento.  
Ciò vale anche quando l'imprenditore, su richiesta del committente, indica nell'offerta 
singole tariffe; tali indicazioni non dispensano l'imprenditore dall'obbligo di fornirne le prove. 

 

Nuova denominazione (per la versione 
in lingua italiana). 

2 42         Tariffe salariali 
Art. 63 

 

 

1 Le tariffe salariali (art. 62 cpv. 1 cifra 1) comprendono: 
1. I salari propriamente detti secondo i contratti collettivi di lavoro in vigore nel luogo di 

L'elencazione a titolo di esempio è 
stata completata dall'indennità per 
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esecuzione dell'opera; in mancanza di tali regolamentazioni valgono i salari in 
uso nel luogo di esecuzione dell'opera. 

2. Le tariffe per oneri complementari stabilite dalla legge, dai contratti collettivi di 
lavoro, o le prestazioni di categoria generalmente riconosciute a favore della 
manodopera. 

Per es. sono considerati oneri complementari: 
- la tredicesima mensilità 
- le ferie 
- i giorni festivi 
- gli assegni famigliari 
- le assenze giustificate 
- la sospensione dei lavori dovuta alle intemperie 
- il servizio militare 
- le spese e le indennità di trasferta 
- l'assicurazione contro gli infortuni professionali (INSAI) 
- l'assicurazione responsabilità civile 
- l'assicurazione per perdita di guadagno in caso di malattia 
- l'assicurazione vecchiaia e superstiti (AVS), l'assicurazione invalidità (AI), le indennità 

per la perdita 
di guadagno (IPG) e l'assicurazione disoccupazione (AD) 

- il 2° pilastro della previdenza professionale 
- l'assicurazione complementare all'assicurazione vecchiaia e superstiti 
- l'assicurazione in caso di decesso 
- le altre assicurazioni comunemente previste dalle associazioni professionali. 

 

perdita di guadagno in caso di servizio 
e di maternità (IPG), dall'assicurazione 
disoccupazione (AD) e dal 2° pilastro 
della previdenza professionale. Il 
servizio militare (coperto dall'IPG) è 
invece stato stralciato dalla lista. 
 

2 Se l'imprenditore ritiene insufficienti le tariffe salariali secondo il cpv. 1 cifra 1 e 2, egli può 
indicare nell'offerta tariffe maggiorate secondo la sua valutazione. Di tale maggiorazione 
non si tiene conto nella liquidazione relativa all'aumento dei prezzi al rincaro. 

 

Nuova denominazione (per la versione 
in lingua italiana). 

2 5 MODIFICA DELLA RETRIBUZIONE A CAUSA DI UNA VARIAZIONE NELLA BASE DI 
CALCOLO DEI COSTI (LIQUIDAZIONE RELATIVA ALL'AUMENTO DEI PREZZI AL 
RINCARO), IN GENERALE 

2 51 Principio 

Il termine "aumento dei prezzi" viene 
sostituito con il termine di "rincaro". 
(Vedi anche rispettive modifiche negli 
art. antecedenti). 



Progetto testo di messa in consultazione SIA 118 
Prese di posizione e commenti solo in forma elettronica sul formulario ufficiale fino al 15 maggio2009 a sia118@sia.ch

Spiegazione:  Parte di testo - testo soppresso o sostituito; Parte di testo – nuovo testo, sostanzialmente motivato; oppure modifica redazionale (e/o 
linguistica)       

Testo proposto Motivazione, commento 

Art. 64 
 

1 Quando le tariffe salariali o i prezzi aumentano o diminuiscono rispetto alla base di calcolo 
dei costi originaria (art. 62 cpv. 2), anche la retribuzione dovuta dal committente varia 
proporzionalmente. 
Ciò non vale né per retribuzioni a prezzi forfettari (art. 41 cpv. 1) né per retribuzioni di lavori 
a regia basati su di un contratto a prezzi indicativi senza clausola relativa agli aumenti dei 
prezzi al rincaro (art. 56 cpv. 4). 

 

La proposta di regolamentare in questa 
sede la questione ribasso e sconto 
sulle prestazioni in eccedenza o in 
diminuzione è stata respinta dalla 
commissione.  
 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 Se l'imprenditore oltrepassa per sua mancanza un termine stabilito contrattualmente, è 
applicabile l'art. 97 cpv.2. 

 

 

2 52 Procedimento 
Art. 65 

 

 

1  L'aumento o la diminuzione della retribuzione vengono stabiliti in base alla liquidazione 
relativa all'aumento dei prezzi al rincaro, la quale può avvenire secondo il metodo 
dell'indicizzazione o secondo il procedimento di computo e verifica delle quantità. 
Salvo convenzione contraria, questo avviene per ogni genere di costi e secondo gli art. 66-
82, con il procedimento di computo e verifica delle quantità.  

 

Dall'introduzione della SIA 118 
nell'anno 1977, la pratica per il calcolo 
del rincaro ha subito delle modifiche 
significative. In tal senso, il 
procedimento di computo e verifica 
delle quantità è passato oggi 
decisamente in secondo piano, e i 
procedimenti indicizzati per il calcolo 
del rincaro hanno preso il sopravvento. 
La commissione è giunta alla 
conclusione di dover adattare la SIA 
118 in base alle nuove condizioni 
quadro. La nuova strutturazione messa 
in atto non comporta alcuna modifica 
dell'equilibrio tra le parti voluto dalla 
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norma. 
 
Una prima bozza prevedeva, in questo 
paragrafo, anche una spiegazione 
riassuntiva delle particolarità e delle 
diversità dei procedimenti indicizzati di 
fronte a quelle del procedimento di 
computo e verifica delle quantità. Alla 
fine è tuttavia prevalso il parere di 
regolamentare il calcolo del rincaro 
solamente per quei casi in cui nessun 
accordo al riguardo è stato fissato, e di 
limitare queste regole al minimo 
indispensabile. 
 
La formulazione dei procedimenti di 
calcolo del rincaro nel cpv. 1 avviene 
volutamente non come elencazione 
conclusiva, ma in modo da permettere 
alle parti contrattuali di convenire 
anche altre regole. 
 
La commissione si è pronunciata in 
favore della rinuncia a una 
regolamentazione dei vari modelli di 
calcolo del rincaro nella stessa SIA 
118. Essa suggerisce d'altro canto di 
creare una vera e propria norma 
indirizzata al rincaro esterna alla SIA 
118.  
 

2 Quale altro procedimento può essere concordato un procedimento basato sull'indice dei 
costi (per es. il metodo dell'indice specifico secondo la Norma SIA 1080 o quello della 
formula del prezzo mobile) che permette di determinare la percentuale di aumento o 
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Art. 158 
 

1  L'imprenditore avvia la procedura di collaudo notificando alla direzione dei lavori 
l'ultimazione dell'opera o di parte di essa (art. 157 cpv. 1). 
Questa notifica avviene per iscritto oppure oralmente. Qualora il committente utilizzi di sua iniziativa 
l'opera ultimata (per es. per la prosecuzione dei lavori proseguirne la costruzione), si considera 
la notifica come avvenuta in quel momento. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 La direzione dei lavori procede con l'imprenditore al collaudo dell'opera (o di parte di essa) 
entro il termine di un mese a partire dalla notifica di ultimazione dei lavori. 
L'imprenditore partecipa al collaudo e fornisce le informazioni necessarie. La direzione dei lavori 
può ordinare prove di carico e altri controlli, conformemente all'art 139 cpv. 1 e 2. 

 

 

3 II risultato del collaudo viene di regola messo a verbale e convalidato dalle firme della 
direzione dei lavori e dell'imprenditore. II verbale specifica il momento in cui viene concluso 
il collaudo. 

 

 

4 Salvo indicazione contraria nel contratto di appalto, una verifica dell'opera prescritta 
dalla legge non costituisce una verifica in comune ai sensi dell'art. 158 cpv. 2. 

 

Il cpv. 4 si propone di concretizzare il 
fatto che una prova prescritta dalla 
legge non costituisce automaticamente 
un "collaudo" ai sensi del contratto di 
appalto.  

6 13 Collaudo dell'opera esaminata 
6 131 Collaudo di un'opera esente da difetti 

Art. 159 
 

 

Se durante l'esame in comune (art. 158 cpv. 2) non viene riscontrato alcun difetto (art. 166), l'opera (o 
parte dell'opera) è ritenuta collaudata con la conclusione dell'esame. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

6 132 Collaudo di un'opera che presenta difetti di lieve entità 
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Art. 160 
 

 
Se durante l'esame in comune (art. 158 cpv. 2) vengono riscontrati difetti di lieve entità rispetto 
all'opera (o a parte di essa), il collaudo avviene comunque con la conclusione dell'esame; 
l'imprenditore è però tenuto a eliminare i difetti riscontrati entro un termine conveniente fissato dal 
committente (art. 169). 
 

 

6 133 Rinvio del collaudo in caso di difetti gravi gravi difetti  
Art.161 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

1 Se durante l'esame in comune (art. 158 cpv. 2) vengono riscontrati gravi difetti, il collaudo 
dell'opera viene rinviato. Malgrado il rinvio, le parti possono convenire che l'opera (o parte 
dell'opera di essa) sia affidata al committente per la prosecuzione dei lavori o per 
l'utilizzazione della stessa. 

 

 

2 II committente fissa all'imprenditore senza indugio un termine adeguato per l'eliminazione 
dei difetti. 

 

 

3 L'imprenditore procede all'eliminazione dei difetti entro il termine fissato e notifica 
tempestivamente al committente la conclusione delle migliorie. 
Le parti contestate verranno esaminate Gli elementi dell'opera contestati vengono allora 
nuovamente esaminati in comune entro il termine di 30 giorni un mese. Se non vengono 
più riscontrati gravi difetti, l'opera (o parte di essa) è ritenuta collaudata con la conclusione 
dell'esame. 

 

 

6 134 Collaudo di un'opera malgrado difetti gravi gravi difetti  
Art.162 

 

 

Malgrado gravi difetti, l'opera viene collaudata nei seguenti casi: 
- Se il committente, alla conclusione dell'esame in comune (art. 158 cpv. 2), non fissa 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
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immediatamente un termine per l'eliminazione dei gravi difetti riscontrati (art. 161 cpv. 2); 
in questo caso, l'opera (o parte dell'opera di essa) è ritenuta collaudata con la conclusione 
dell'esame malgrado questi difetti; il committente conserva tuttavia il diritto di esigere 
l'eliminazione dei difetti ed eventualmente di far valere ulteriori diritti conformemente agli 
art. 169 e 171. 

- Se durante l'esame successivo alla scadenza del termine relativo all'eliminazione dei difetti 
secondo l'art. 161 cpv 2 si riscontrano ancora gravi difetti, e se il committente non insiste 
immediatamente secondo l'art. 169 nell'esigere le migliorie dell'opera e neppure non 
recede neppure dal contratto; in questo caso, l'opera (o parte di essa) viene considerata 
collaudata alla conclusione dell'ulteriore esame malgrado questi gravi difetti (art. 161 cpv. 
3). II committente conserva comunque i diritti previsti dagli art. 169 e 171. 

- Se il committente esige una riduzione di prezzo conformemente all'art.169 cpv. 1 cifra 2; 
in questo caso, l'opera (o parte di essa) viene collaudata contemporaneamente alla 
richiesta di riduzione di prezzo, se sempre che il collaudo non è sia avvenuto in 
precedenza. 

 

6 135 Collaudo di un'opera con la rinuncia al diritto sui difetti 

Art.163 
 

 

1  Se durante l'esame in comune (art. 158 cpv. 2) la direzione dei lavori riscontra un difetto, 
ma rinuncia espressamente o tacitamente ad esercitare i suoi diritti, l'opera (o parte di essa) 
è considerata collaudata malgrado il difetto riscontrato. II difetto considerato non impedisce 
in nessun caso il collaudo dell'opera a alla conclusione dell'esame; l'imprenditore è 
esonerato dalle sue responsabilità nella misura in cui la direzione dei lavori è a conoscenza 
del difetto. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 Si presume una rinuncia tacita per i difetti riconosciuti che non figurano nel verbale di 
esame (art. 158 cpv. 3); inoltre, per difetti evidenti riscontrati al momento dell'esame in 
comune, per i quali si è rinunciato ad esercitare il diritto. Nel In questo secondo caso, la 
supposizione è inconfutabile. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

6 14 Collaudo senza esame 
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Art.164 
 

1  Se l'esame in comune non avviene entro il termine di un mese dopo la notifica 
dell'ultimazione dell'opera, poiché nessuna delle parti Io ha preteso o poiché il committente 
non vi ha partecipato, l'opera (o parte di essa), viene ritenuta collaudata alla scadenza di 
questo termine. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 II collaudo non può aver luogo se durante l'esame in comune l'imprenditore non è presente. 
 

 

3 Se, dopo la notifica delle migliorie (art. 161 cpv. 3), l'ulteriore esame dell'opera (o di parte di 
essa) non avviene entro il termine di un mese, i capoversi 1 e 2 vengono applicati si 
applicano per analogia. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

6 2 RESPONSABILITÀ PER DIFETTI 

6 21 Principio 
Art. 165 

 

 

1  L'imprenditore è responsabile dell'esecuzione senza difetti, conformemente all'art. 166, 
della sua opera (art. 1), conformemente all'art. 166.  

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 Egli è responsabile dei difetti indipendentemente dalle loro cause (per es. esecuzione non 
accurata, utilizzazione di materiale inadeguato, difformità deroghe arbitrarie dai ai piani e 
dalle alle prescrizioni della direzione dei lavori) e indipendentemente dalle colpe da una 
colpa. 
Restano riservati Sono da osservare gli art. 166 cpv. 4 (responsabilità del committente o 
della direzione dei lavori) e l'art. 171 cpv. 2 (obbligo di risarcimento dei danni da parte 
dell'imprenditore solo in caso di colpa). 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

6 22 Concetto di difetto 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
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Art. 166 
 

1  È considerato difetto dell'opera ai sensi della presente norma solo solamente una difformità 
dal contratto (dunque, sia un «difetto» "difetto" sia una «ulteriore difformità dal contratto» 
"infrazione al contratto" secondo l'art. ai sensi dell'art. 368 CO). 

 

 

2 II difetto di un'opera consiste nella mancanza di una qualità sia promessa o altrimenti 
convenuta, sia presunta dal committente in buona fede e senza particolari accordi (per es. 
idoneità dell'opera all'uso comune o previsto dal contratto). 

 

 

3 Quando una parte completa di un'opera viene collaudata separatamente (art. 157 cpv. 1), è 
considerata come difetto ogni difformità, di questa parte d’opera, dal contratto. 

 

 

4 Non viene considerata come difetto ogni difformità dell'opera (o di parte di essa) dal 
contratto, dovuta esclusivamente alla responsabilità del committente o di un suo ausiliario, 
per es. la direzione dei lavori (responsabilità personale, art. 369 CO); in particolare una 
difformità che risulta da un errore nei documenti per l'esecuzione (art. 99 e ss.). Non esiste 
responsabilità personale del committente se l'imprenditore contravviene agli obblighi di 
notifica o diffida (art. 25). 

 

 

6 23 Responsabilità dell'imprenditore in casi particolari 
6 231 Costruzioni o modi d'esecuzione proposti e calcolati dall'imprenditore stesso 

Art. 167 
 

 

L'imprenditore è anche responsabile dei difetti della sua opera (art. 1) causati da costruzioni o 
modi d’ di esecuzione da lui proposti, come pure da elaborazioni costruttive e da calcoli statici 
da lui eseguiti. 
Per contro, non è responsabile dell'esattezza delle richieste, dei dati e delle supposizioni 
comunicate dal committente. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

6 232 Lavori eseguiti da subappaltatori, lavori a regia e lavori con materiali prescritti  
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Art. 168 
 
L'imprenditore è responsabile dei lavori eseguiti da subappaltatori conformemente all'art. 29 cpv. 
2 e 5. 
Per la responsabilità di lavori a regia vale l'art. 57. Per lavori con materiali prescritti vale l'art. 136 
cpv.2. 

 

 

6 24 Diritti del committente in caso di difetti 

6 241 Diritto a migliorie, riduzioni di prezzo e recessione dal contratto 

Art. 169 
 

 

1 Per ogni difetto il committente (a parte il diritto al risarcimento dei danni secondo l'art. 171), 
il committente può far valere dapprima unicamente il diritto all'eliminazione del danno da 
parte dell'imprenditore entro un termine conveniente (diritto alle migliorie, art. 160, art. 161 
cpv.2, art. 162, art. 174 cpv. 2, art. 179 cpv. 2). Se l'imprenditore non elimina i difetti entro il 
termine stabilito dal committente, questi ha il diritto di scegliere fra le seguenti soluzioni: 

1. Può insistere ed esigere le migliorie solo se tali lavori non comportano spese esorbitanti in 
confronto al suo interesse all'eliminazione dei difetti (art. 368 cpv. 2 CO). 
Anziché ricorrere all'imprenditore, il committente può far eseguire le migliorie da terzi o 
intraprenderle egli stesso; nei due casi le spese sono a carico dell'imprenditore (art. 170). 

2. Egli può esigere una riduzione del prezzo corrispondente al minor valore dell'opera 
(diritto ad una riduzione di prezzo, art. 368 cpv. 2 CO). 
Se il committente (o un ausiliario del committente) è corresponsabile dei difetti, la 
deduzione viene ridotta in misura corrispondente. 

3. Egli può recedere dal contratto, ma solo se la rimozione dell'opera non provoca 
inconvenienti eccessivi all'imprenditore e non si può pretendere l'accettazione dell'opera 
da parte del committente (art. 368 cpv. 1 e cpv. 3 CO). Con la recessione dal contratto, il 
committente è esonerato dall'obbligo di versamento di una retribuzione e può esigere la 
restituzione degli acconti già versati. L'opera rimane a disposizione dell'imprenditore e il 
committente può farla rimuovere dal fondo a spese dell'imprenditore se questi non vi 
provvede entro un termine conveniente. 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
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2 Se l'imprenditore si rifiuta espressamente o risulta chiaramente incapace di procedere alla 

miglioria, il committente può esercitare i diritti previsti al cpv. 1, cifra 1-3, già prima della 
scadenza del termine per la miglioria. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

6 242 Costi di miglioria 

Art. 170 
 

 

1 I costi di miglioria (art. 169) sono a carico dell'imprenditore, compresi quelli per danni 
provocati ad altri lavori durante l'eliminazione dei difetti, come pure eventuali spese costi 
supplementari della direzione dei lavori. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 I costi derivati derivanti da migliorie effettuate su di un'opera priva di difetti sono a carico 
del committente. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

3 Quando il committente (o un ausiliario del committente) è corresponsabile di un difetto, i 
costi le spese per le migliorie vanno divisei equamente tra l'imprenditore e il committente. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

6 243 Ulteriore diritto: diritto al risarcimento dei danni 

Art. 171 
 

 

1 In caso di danni causati da un difetto (per es. danni dovuti ad un incendio o ad 
un'interruzione di esercizio), il committente, oltre ai diritti previsti all'art. 169, ha diritto al 
risarcimento secondo l'art. 368 e l'art. 97 e ss. CO. Non può tuttavia esigere il risarcimento 
dei danni secondo l'art. 97 e ss. CO in sostituzione del diritto secondo l'art. 169. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 L'imprenditore è esonerato dall'obbligo di risarcimento se dimostra che non gli è imputabile 
alcuna responsabilità (art. 97 CO). Per danni causati dai suoi ausiliari, l'imprenditore è 
responsabile come se li avesse causati egli stesso (art. 101 CO). L'entità dell'obbligo di 
risarcimento è determinata dall'art. 99 CO. 
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6 3 PERIODO DI GARANZIA *RECLAMO DEI DIFETTI 
6 31 Oggetto e durata 

Art. 172 
 

 
*La nota a piè di pagina decade. 
 
Il concetto di "periodo di reclamo dei 
difetti" introdotto con la nota a piè di 
pagina del 1991 dev'essere oramai 
applicato in modo sistematico. Per 
questa ragione il termine di "periodo di 
garanzia", che ha spesso creato delle 
confusioni, viene sostituito nell'intera 
norma. 
 

1 Salvo disposizione contraria, il periodo di garanzia reclamo dei difetti dura due anni. Sono 
tuttavia prioritarie altre Norme SIA o Norme stabilite da altre associazioni professionali in 
accordo con la SIA, se fanno parte integrante del contratto (art. 21). 

 

Adattamento alla modifica nell’art. 21. 

2 II periodo di garanzia reclamo dei difetti inizia a decorrere dal giorno del collaudo 
dell'opera (o di parte di essa). 

 

 

6 32 Significato 
6 321 Diritto di accertamento in ogni momento di difetti dell'opera 

Art. 173 
 

 

1  Durante il periodo di garanzia reclamo dei difetti, il committente ha il diritto, in deroga alle 
disposizioni di legge (art. 367 e art. 370 CO), di far valere in ogni momento il diritto 
derivante dall'accertamento di i difetti, di qualsiasi natura essi siano. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 Questo diritto vale anche per i difetti che devono essere eliminati immediatamente per 
evitare altri danni. Se il committente non esercita questo diritto immediatamente dopo 
l'accertamento del difetto, egli deve sopportare gli ulteriori danni che avrebbero potuto 
essere evitati con la una tempestiva eliminazione. 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
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6 322 Responsabilità dell'imprenditore 

Art. 174 
 

 

1 L'imprenditore è responsabile per tutti i difetti (art. 166) che il committente gli segnala 
durante il periodo di garanzia reclamo dei difetti (art. 173). Sono esclusi dalla 
responsabilità singoli difetti malgrado i quali l'opera (o parte di essa) è considerata accettata 
secondo l'art. 163. 

 

 

2 II committente fissa all'imprenditore una scadenza adeguata** per l'eliminazione di un difetto 
segnalato. Si applicano gli art. 169 -171. 

 

**La nota a piè di pagina decade.  

3 In caso di contestazione, spetta all'imprenditore provare che il difetto segnalato non 
costituisca una vera difformità dal contratto e non sia di conseguenza un difetto ai sensi 
della presente norma. 

*     Inserito per evitare che il periodo di garanzia venga scambiato per il periodo di prescrizione 
**    L'eliminazione dei difetti non può di regola venir differita fino alla scadenza del periodo di garanzia 

 

 

6 323 Diritto di sopralluogo dell'imprenditore 

Art. 175 
 

 

L'imprenditore, previo relativo accordo, ha il diritto di prendere visione dell'opera durante il 
periodo di garanzia reclamo dei difetti. 

 

 

6 33 Nuova decorrenza del periodo di garanzia reclamo dei difetti 

Art. 176 
 

 

1  Dopo l'eliminazione di un difetto segnalato durante il periodo di garanzia reclamo dei  
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difetti, vengono eseguiti, su notifica dell'imprenditore, un nuovo esame e il collaudo della 
parte dell'opera migliorata, conformemente all'art. 157 e ss. 

 
2 Dal giorno del collaudo decorre un nuovo periodo di garanzia reclamo dei difetti per la 

parte dell'opera migliorata. Lievi difetti non interrompono invece il periodo di garanzia 
reclamo. 

 

 

6 34 Esame finale 

Art. 177 
 

 

Su richiesta di una delle parti, contraenti si procede in comune alla verifica dello stato 
dell'opera e alla raccolta delle prove prima della scadenza del periodo di garanzia reclamo 
dei difetti. Di questo esame finale viene allestito un verbale approvato con la firma delle 
parti. 
 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

6 4 SITUAZIONE GIURIDICA ALLA SCADENZA DEL PERIODO DI GARANZIA RECLAMO 
DEI DIFETTI 

6 41 Effetto della scadenza del periodo di garanzia reclamo dei difetti 

Art. 178 
 

Modifiche terminologiche conseguenti 
alle modifiche nel capitolo 6 3. 

1  Alla scadenza del periodo di garanzia reclamo dei difetti, il committente, perde il diritto di 
segnalare i difetti riscontrati che avesse riscontrato in precedenza. Per contro, il 
committente conserva i diritti per i difetti già segnalati, con riserva della prescrizione 
secondo l'art. 180. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 Difetti evidenziati già evidenti durante il periodo di garanzia reclamo dei difetti si ritengono 
inconfutabilmente accertati scoperti prima della scadenza; essi tuttavia non possono 
dunque essere segnalati dopo la scadenza del periodo di garanzia reclamo. 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
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6 42 Responsabilità per difetti occulti 

Art. 179 
 

 

1 Difetti occulti, ai sensi della presente norma, sono quei difetti che il committente scopre solo 
dopo la scadenza del periodo di garanzia reclamo dei difetti (art. 172 e ss). 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 L'imprenditore è responsabile dei difetti occulti se il committente li segnala subito dopo la 
loro scoperta (si confrontino però l'art. 178 cpv. 2 e l'art. 179 cpv. 3 e 4). Il committente fissa 
all'imprenditore un termine adeguato per l'eliminazione dei difetti. Si applicano gli art. 169-
171. 

 

 

3 L'imprenditore non è per contro responsabile dei difetti occulti (cpv. 1) che la direzione dei 
lavori avrebbe potuto scoprire durante l'esame in comune (art. 158 cpv.2), a meno che 
l'imprenditore non li abbia taciuti intenzionalmente. 

 

 

4 In caso di collaudo senza esame (art. 164), l'imprenditore non è responsabile dei difetti 
occulti (cpv. 1) che il committente avrebbe potuto scoprire con l'esame dell'opera (o di parte 
di essa) ancora prima della scadenza del periodo di garanzia reclamo dei difetti, a meno 
che l'imprenditore non li abbia taciuti intenzionalmente. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

5 In caso di contestazione, spetta al committente provare che un difetto occulto e segnalato 
costituisca una vera veramente una difformità dal contratto e sia di conseguenza un difetto 
ai sensi della presente norma. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

6 5 PRESCRIZIONE 
Art. 180 

 

 

1  I diritti del committente in caso di difetti cadono in prescrizione dopo cinque anni dal 
collaudo di un'opera (o di parte di essa). 
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2 I diritti concernenti difetti che l'imprenditore ha intenzionalmente taciuto cadono invece in 
prescrizione dopo dieci anni. 

 

 

6 6 PRESTAZIONE DI GARANZIA DELL'IMPRENDITORE DOPO IL COLLAUDO 

6 61 Garanzia solidale 
Art. 181 

 

Modifiche terminologiche conseguenti 
alle modifiche nel capitolo 6 3. 

1 Prima del versamento della trattenuta (art. 152), l'imprenditore deve fornire una garanzia di 
responsabilità per i difetti che potrebbero essere segnalati durante l'esame in comune o 
durante il periodo di garanzia reclamo dei difetti. Questa garanzia consiste nella garanzia 
solidale di una banca o di una società di assicurazione rinomate oppure, con l'accordo del 
committente, anche di un'associazione professionale.  

 

Con questa modifica, si considerano 
ora anche le garanzie delle 
associazioni professionali. Dato che 
simili garanzie sono possibili solamente 
con il consenso del committente, 
questa modifica non intacca l'equilibrio 
tra le parti.  
 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 

2 L'ammontare della garanzia viene calcolato in base alla somma totale delle retribuzioni 
dovute dal committente per l'opera completa. La garanzia ammonta al 10% della somma 
totale; nel caso questa superi l'importo di fr. 200 000.-, CHF 300'000.-, la garanzia ammonta 
al 5% della somma totale, ma sarà almeno di Fr. 20 000.- CHF 30'000.- e al massimo di Fr. 
1 000 000.- CHF 2'000'000.-. 

 

L'adattamento degli importi considera il 
rincaro intervenuto a partire dal 1977. 
Allo stesso tempo è stata pure 
modificata la designazione della 
moneta (abbreviazione di "franchi 
svizzeri"). 

3 La garanzia resta vincolante fino a quando i diritti sui difetti da essa garantiti sono estinti***. 
Se non sono stati segnalati difetti entro la scadenza del periodo di garanzia, l'imprenditore 
può pretendere dal committente che questi esoneri immediatamente le parti garanti. Egli ha 
inoltre il diritto di esigere dal committente la conferma scritta dell'estinzione di tutti i diritti sui 
difetti a beneficio delle parti garanti. 

 

3 La garanzia solidale (art. 496 CO) resta vincolante fino alla scadenza del termine di 

Con la nuova formulazione si tratta di 
rimediare alle incertezze che spesso 
sono apparse relativamente 
all'interpretazione del cpv. 3 attuale. 
Come in passato, la garanzia solidale 
vale solamente per i difetti che sono 
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prescrizione (art. 180 cpv. 1). Il committente deve liberarla se, alla scadenza del 
periodo di reclamo dei difetti, non ha notificato alcun difetto, oppure se tutti i difetti 
segnalati sono stati riparati, oppure ancora se essi hanno dato luogo a una riduzione 
di prezzo. Nel caso in cui, alla scadenza del periodo di reclamo dei difetti, ci fosse 
una sproporzione tra l'importo della garanzia e i costi di riparazione prevedibili di un 
difetto rimasto ancora tale, il committente ha l'obbligo di liberare la garanzia esistente 
in misura appropriata.  

 

stati annunciati durante il rispettivo 
periodo di reclamo. Con il rinvio al 
periodo di prescrizione di cinque anni 
nell'art. 180 cpv. 1, non viene 
modificato l'equilibrio tra le parti. 
 
Il tenore e l'interpretazione del 
contenuto del vecchio art. 181 non 
erano chiari. I pareri relativi ai termini 
divergevano anche di molto (da due, 
passando a cinque, per arrivare a dieci 
anni). La formulazione adottata non è 
altro che una precisazione. 
 
Anche l'inserimento di una disposizione 
atta a precisare che, in caso di 
sproporzione tra la prestazione di 
garanzia ed i costi preventivabili di 
risanamento, esiste un dovere del 
committente di liberare la parte di 
sicurezza finanziaria superflua, non 
costituisce una modifica dell'equilibrio 
tra le parti. 
 
La nota a piè di pagina, inserita nel 
1991, diventa quindi superflua e può 
essere soppressa. 
 

6 62 Garanzia in contanti 
Art. 182 
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Eccezionalmente, le parti possono accordarsi su convenire di sostituire la garanzia 
solidale con una garanzia in contanti ad un tasso di d'interesse adeguato. in sostituzione di 
una garanzia solidale. Su richiesta dell'imprenditore, il committente è tenuto a depositare in 
contanti il rispettivo importo. in contanti la somma ancora dovuta all'imprenditore. 

 

La garanzia in contanti viene 
mantenuta, poiché la si ritrova sempre 
nella pratica. 
 
Si rinuncia a un'elencazione di possibili 
garanzie di pagamento che il 
committente è in dovere di fornire, 
poiché gli imprenditori possono sempre 
garantire le prestazioni che forniscono 
ai committenti ricorrendo all'ipoteca 
legale. 
 
Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 

7 RECESSIONE ANTICIPATA DAL CONTRATTO E MORA DI 
PAGAMENTO DEL COMMITTENTE 

7 1 PRINCIPIO 

Art. 183 
 

 

Per la recessione anticipata dal contratto di appalto valgono, con riserva della presente 
norma, le disposizioni di legge (per es. art. 97, art. 107, art. 119 e art. 366 CO). 

 

 

7 2 CASI PARTICOLARI DI RECESSIONE ANTICIPATA 

7 21 Diritto generale di recessione del committente 

Art. 184 
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1 Fino a quando l'opera non è completa, il committente può recedere in ogni momento dal 

contratto indennizzando completamente l'imprenditore (art. 377 CO). 
 

 

2 L'indennizzo corrisponde alla retribuzione che l'imprenditore avrebbe potuto pretendere con 
l'esecuzione dei lavori concordati, dedotti le spese i costi che ha potuto evitare con la 
recessione del committente dal contratto. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 

7 22 Impossibilità di esecuzione imputabile al committente 

Art. 185 
 

 

Se il compimento dell'opera secondo il contratto di appalto diviene impossibile in seguito a 
un caso fortuito occorso al committente (per es. a causa di un esproprio o di un divieto di 
costruzione), il contratto viene estinto (art. 378 CO). L'imprenditore ha diritto alla 
retribuzione delle prestazioni effettuate conformemente al contratto; se l'impossibilità di 
esecuzione è imputabile al committente, egli ha inoltre diritto ad un indennizzo adeguato per 
la perdita di guadagno e per gli altri danni derivati derivanti dall'estinzione del contratto. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 

7 23 Circostanze particolari concernenti l'imprenditore 
Art. 186 

 

La correzione del titolo nella versione in 
lingua tedesca non concerne la 
versione in lingua italiana. 

1 Se l'imprenditore si trova nell'impossibilità (per es. a causa di in seguito a decesso o di a 
invalidità) di continuare i lavori intrapresi e la prosecuzione contrattuale dei lavori non è 
assicurata né da successori né da persone ausiliarie, il committente può recedere dal 
contratto. 
Se il contratto è stato stipulato in considerazione delle qualità personali dell'imprenditore, 
esso viene senz'altro estinto d'ufficio (art. 379 cpv. 1 CO). 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 

2 Malgrado l'estinzione del contratto, l'imprenditore o i suoi successori sono tenuti a 
consegnare, su richiesta del committente e per il completamento dell'opera, parzialmente 
o totalmente i la totalità o parti dei piani esecutivi (art. 101) da lui stesso eseguiti come 
pure le e delle installazioni di cantiere. per il completamento dell'opera. 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
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3 II committente retribuisce secondo il contratto di appalto le prestazioni già effettuate che 
possono essere utilizzate; inoltre, nel caso del cpv. 2, è tenuto alla retribuzione per le delle 
installazioni di cantiere e per i dei piani esecutivi. Non è tenuto ad indennizzare 
l'imprenditore per la perdita di guadagno. Se vi è colpa imputabile all'imprenditore, il 
committente ha diritto ad un risarcimento dei danni. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 
 

7 24 Distruzione dell'opera 
7 241 Distruzione per caso fortuito 

Art. 187 
 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

1  Se, prima del collaudo (art. 157 e ss.), l'opera va distrutta per caso fortuito (vale a dire 
senza responsabilità delle parti contraenti o delle loro persone ausiliarie)il contratto viene 
senz'altro estinto, e se la distruzione ha reso impossibile l'esecuzione dell'opera, il 
contratto viene estinto d'ufficio. 
Se l'esecuzione è ancora possibile, ogni parte contraente può recedere dal contratto 
qualora non possa far fronte al ripristino dell'opera. Se si fa ricorso al diritto di recessione o 
il contratto viene estinto, nessuna delle parti, con riserva dei cpv. 4 e 5, è tenuta a 
corrispondere all'altra un indennizzo per mancato guadagno o per altri danni derivati 
derivanti dall'estinzione anticipata del contratto. 

 
 

 

2 Con la Anche nell'ipotesi della prosecuzione del contratto, l'imprenditore può pretendere 
la retribuzione contrattuale per le prestazioni già fornite e trattenere gli acconti ricevuti solo 
se il contratto di appalto Io prevede. Per i materiali forniti gratuitamente dal committente, 
egli non è tenuto a versare alcun risarcimento. 

 

 

3 In caso di forza maggiore (per es. guerra, insurrezioni, catastrofi naturali), l'imprenditore ha 
diritto anche senza accordo ad una adeguata retribuzione, totale o parziale, per le 
prestazioni fornite prima della distruzione dell'opera. In caso di contestazione, il giudice 
decide secondo la sua valutazione. il suo apprezzamento. 

 

 

4 Se l'opera è andata distrutta per caso fortuito prima del collaudo unicamente a causa di 
proroghe ingiustificate del committente o della direzione dei lavori, la retribuzione completa 
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per le prestazioni fornite già prima della distruzione dell'opera sono è a carico del 
committente. Con l'estinzione del contratto secondo il cpv. 1, il committente deve versare 
all'imprenditore un indennizzo per il mancato guadagno e per gli altri danni causati 
dall'estinzione anticipata del contratto. 

 
5 Al contrario, se l'opera è andata distrutta per caso fortuito prima del collaudo unicamente a 

causa di ritardi nelle scadenze contrattuali imputabili all'imprenditore, questi non ha diritto in 
alcun caso ad una retribuzione conformemente al cpv. 3. Egli deve risarcire il committente 
per il materiale che questi ha fornito gratuitamente. Con l'estinzione del contratto secondo il 
cpv. 1, l'imprenditore deve indennizzare il committente per il mancato guadagno e per gli 
altri danni causati dall'estinzione anticipata del contratto. 

 

 

6 In caso di distruzione parziale dell'opera, le disposizioni precedenti (cpv. 1-5) valgono per 
analogia. Per le prestazioni non toccate dalla distruzione dell'opera, l'imprenditore ha invece 
diritto alla retribuzione contrattuale; solamente ciò tuttavia solo nella misura in cui le 
prestazioni considerate siano di utilità al committente e a meno che non si tratti di un caso 
previsto al riguardante il cpv. 4. 

 

 

7 In caso di collaudo di una parte dell'opera (art. 157 cpv. 1), il committente assume tutti i 
rischi per la distruzione dovuta a caso fortuito della parte collaudata. 

 

 

7 242 Distruzione dell'opera imputabile al committente 

Art. 188 
 

 

1 Se, prima del collaudo (art. 157 e ss.), l'opera è andata distrutta a causa di un difetto del 
terreno messo a disposizione dal committente o dei materiali da lui forniti, oppure a causa 
del modo di esecuzione da lui prescritto (art. 376 cpv. 3 CO), il contratto si estingue 
senz'altro d'ufficio se la distruzione ha reso impossibile l'esecuzione dell'opera. 
Se l'esecuzione è ancora possibile, l'imprenditore può recedere dal contratto qualora non 
possa far fronte al ripristino dell'opera. Se l'imprenditore ricorre al diritto di recessione o il 
contratto viene estinto, il committente non ha diritto al risarcimento per mancato guadagno o 
per gli altri danni causati dall'estinzione anticipata del contratto. 
 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

2 L'imprenditore ha diritto alla retribuzione contrattuale stabilita convenuta per le prestazioni Modifiche redazionali (versione in 
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fornite prima della distruzione dell'opera. Con l'estinzione del contratto secondo il cpv. 1, in 
caso di responsabilità del committente, l'imprenditore, in caso di responsabilità del 
committente, ha diritto ad un indennizzo per mancato guadagno o per gli altri danni causati 
dall'estinzione anticipata del contratto. 

 

lingua italiana). 

3 L'imprenditore perde i diritti previsti ai cpv. 1 e 2 se ha tralasciato il corrispondente obbligo 
di notifica (art. 25). 

 

 

4 In caso di distruzione parziale dell'opera, i cpv. 1-3 si applicano per analogia. Per tutte le 
prestazioni non colpite dalla distruzione, l'imprenditore ha diritto all'indennizzo; tuttavia, se 
ha trascurato l'obbligo di notifica, solo nella misura in cui queste prestazioni sono possano 
essere di utilità per il committente. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

5 Se la distruzione dell'opera è causata contemporaneamente da un difetto secondo il cpv. 1, 
così come pure da una violazione dell'obbligo del dovere di cura dell'imprenditore 
nell'esecuzione dell'opera, si applicano le disposizioni precedenti (cpv. 1-4); in particolare, le 
pretese dell'imprenditore devono essere ridotte in proporzione alla sua responsabilità 
accertata. 

 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

7 243 Prestazioni assicurative in caso di distruzione 

Art. 189 
 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

1 Quando l'imprenditore non percepisce la completa retribuzione per le prestazioni colpite 
dalla distruzione e non è coperto da una propria assicurazione, gli eventuali diritti per 
prestazioni assicurative in caso di distruzione gli vengono ceduti dal committente; tuttavia, 
solo contro il rimborso dei premi corrispondenti pagati per l'opera e nella misura in cui le 
prestazioni assicurative superano l'ammontare della retribuzione parziale dovuta dal 
committente. 

 

 

2 II committente che ha trascurato un obbligo di assicurazione imposto prescritto dalla legge 
è tenuto a versare all'imprenditore l'ammontare corrispondente alla perdita che ne risulta. 

 

 

3 II committente che non è tenuto all'obbligo Se la legge non gli impone alcun obbligo di 
assicurazione, il committente imposto dalla legge deve indicare espressamente nei 
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documenti per l'appalto se e quali assicurazioni ha concluso per l'opera in esecuzione. 

 
4 L'imprenditore, che beneficia di una copertura assicurativa per prestazioni colpite dalla 

distruzione, non ha per principio il diritto di esigere dal committente la retribuzione di queste 
prestazioni. 

 

 

7 3 MORA DI PAGAMENTO DEL COMMITTENTE 

Art. 190 
 

Modifiche redazionali (versione in 
lingua italiana). 

1 A meno che il documento contrattuale non preveda altre scadenze (art. 21 cpv. 3), il 
committente effettua i pagamenti entro 30 giorni. Dopo la scadenza di questo termine, egli 
perde il diritto all'eventuale sconto accordato sul relativo pagamento. 
L'imprenditore può inoltre costituire il debitore in mora (art. 102 cpv. 1 CO). 
Da A partire da questo momento, il committente deve pagare gli interessi di mora. È 
determinante il Il tasso di d'interesse determinante è quello abitualmente applicato dalle 
banche nel luogo di pagamento dei per i crediti per i dei conti correnti aperti dagli 
imprenditori. 

 

 

2 L'imprenditore può fissare al committente in mora una scadenza supplementare 
conveniente (art. 107 cpv. 1 CO). Se il termine scade senza che il committente abbia 
effettuato il pagamento, l'imprenditore può recedere dal contratto con se lo notifica 
immediata immediatamente. In questo caso, egli non è tenuto a completare l'opera; egli 
ha diritto alla retribuzione convenuta per le prestazioni effettuate secondo il contratto di 
appalto e agli interessi di mora; in caso di responsabilità del committente, l'imprenditore ha 
inoltre il diritto ad un indennizzo per mancato guadagno causato dall'estinzione anticipata 
del contratto. 

 

 

3 Non occorre fissare un termine supplementare nei casi previsti dall'art. 108 CO, in 
particolare quando risulta evidente dall'atteggiamento del committente che questo 
provvedimento sarebbe inutile. 

 

 

  
 


